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房地產詐騙層出不窮，別以為只有外人需要堤防，其中更有大部分利用家人間信賴的「親情詐騙」。臉書粉專「賣厝

阿明」分享一詐騙實例，，一位林小姐的哥哥謊稱要辦理「公同共有登記」，要求她提供印鑑證明，林小姐不疑有他

交出文件，沒想到半個月後，父母留下價值2000萬的房產竟被哥哥單獨過戶到自己名下。

賣厝阿明指出，繼承登記的項目中，只有「分割繼承」才需要印鑑證明，「一般繼承」、「公同共有」都不需要，不

法親屬取得印鑑證明後，可以偽造「遺產分割協議書」，向地政機關申請單獨繼承，再假冒本人辦理過戶，將房產轉

移至自己名下，最後設定抵押權或出售。

跟爸媽買房記得提出「這證明」！否則未來賣掉要補百萬稅

🎍想和爸媽住一起，40坪以上熱門精裝宅！

🎯誰說享受要花大錢？這台『聰明』選擇，你家也有嗎？

🏠終於等到了！小家庭3房更新上架！

房地產詐騙層出不窮，別以為只有外人需要堤防，其中更有大部分利用家人間信賴的「親情詐騙」。示意
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賣厝阿明表示，公同共有登記的法定程序裡，若繼承人無法全體會同辦理，可由其中一人或數人代表申請公同共有，

無需強制取得所有繼承人印鑑。詐騙者往往利用家族信賴沒有懷疑其動機，許多人也對法律不甚了解，誤以為印鑑是

必要文件，加上地政機關採「形式審查」，只要文件齊全即可能核准，導致受害者事後舉證困難。

賣厝阿明提醒，要自保最重要的就是拒絕隨意提供印鑑證明，同時申請「地籍異動即時通」預防冒名過戶，同時定期

查詢不動產謄本，透過「地籍存摺」或臨櫃申請，確認房產是否有異常設定。必要時辦理「預告登記」，可防止他人

擅自處分不動產，即使持有印鑑證明也無法過戶。

若是真的不幸遇上詐騙，可提起「確認繼承權存在」訴訟，主張過戶無效。並向地政機關申請「異議登記」，凍結房

產交易。再對詐騙者提起偽造文書、詐欺等刑事告訴。但需注意，若房產已轉售給善意第三人，追回難度將大幅提

高，因此及早行動至關重要。


