MERAEEHRARESE
Tuyén Tap Danh Cho Cuw Dan Méi Héi bap
Veé Viéc Lién Quan Pén Bat bong San

1. fUBEEE?ERER L - AW —XEFES ?
Quyen thira ké la gi?Thuc tién ve viéc dang ky, bat dau dwoc thira ké

ké tir ngay nao?

W AEFEANTET - MEdEZHEFER] - FILIESRER L "THERBZH . 7
EWEENTTZH -

Do Nguoi dé lai di san thira k& chét, ma phat sinh quyén thira ké. Vi vay, vé
thyc tién caa viéc dang ky, " Ngay bat dau duoc thira k&1 tirc la Ngay ma
Nguoi dé lai di san thira ké chét.

2. MREMBIET - M EREE R EME AN ? HRKINSBEEARME
1% ?
Khi ma vo hoic chéng chét, vo hoic chéng cia Nguei dé lai di san

thira ké la nguei nwéc ngoai c6 quyén thira ké bat déng san

khong?Co tré ngai gi khéng khi chwa nhap quéc tich?

RBPERBEZL - SERBNBEARB - RBEASEXBEEEE A ENE
A - REBAZILT - LARCEPEBEM ERER - BIRREAPHREER - B
HEAEER - WRINERBZREEEAEBEFSEE BRI G - AR
AENE - #EECBBEBIASET 6 88 MA@ L ith A fEith 2 th B S5 P i L &P
s BAl BRERMNESE 1 F281K -

Can cu theo luat dan sy cda Trung Hoa Dan Quéc, ve hodc chéng la nguei
nuwdc ngoai cling nhu la ve hogc chéng la cdng dan Trung Hoa Dan Quéc
déu c6 quyeén thira ké dong san va bat déng san. Nhung khéng may, khi
mét bén vo hodc chéng chét, thi phai can cir theo quy dinh cda phap luat
lam tha tuc thira k& di san, déng thoi phai can cir theo quy dinh cda phap



luat ké khai thué di san thira ké. Nhung khi & thei diém thira ké bat dong
san, gitra nudc ngoai ma vo hoic chéng la cong dan ctia nuéc d6 va Trung
Hoa Dan Quéc phai da c6 Hiép dinh Téi hué quéc binh dang, thi méi c6 thé
thira k& bat dong san, ké tir ngay ma Nguoi dé lai di san thira ké chét trong
vong 6 thang thi phai lam tha tuc dang ky thira ké véi Sé& sy vu dia chinh noi
thira dat toa lac, qua han 1 thang thi phai nép tién phat gap 1 [an sé tién phi
dang ky phai nép.

KPERBISINES ZRBERIES 58 1% :

M IR R NSE TR ZARBDE - BIRPERBIARPTERBIE KBS EEK
ANE  BREEPERBZEEEX Y -

Can c& theo quy dinh cua diéu 58 luat ap dung phap luat dan sy c6 yéu t8
nudc ngoai cta Trung Hoa Dan Quéc :

Thira K&, can ctr theo luat caa Nguei dé lai di san thira ké ma nguei dé la
cong dan caa nuwéc do & thoi diém chét. Nhueng can c theo phap luat cta
Trung Hoa Dan Quéc, cong dan cda Trung Hoa Dan Quéc phai la Nguei
thira ké, thi dugc thira k& di san & trén lanh thé Trung Hoa Dan Quéc.

PR BCE g RN PERE B - BHRAERABPERE ZBFE - KA
Bl it - EUPERE ZEEREYIE -

Nhu vay, cho du ve hoic chéng chua nhap quéc tich Trung Hoa Dan
Quéc,nhung Nguoi dé lai di san thira ké la mang quéc tich Trung Hoa Dan
Quéc, dva theo noi dung da dugc néu ro tai dieu khoan cda phap luat do, l&
di nhién la phai ap dung quy dinh cta bé luat dan sy Trung Hoa Dan Quéc
ma xt ly giai quyét.

3. SMERCBE F U E M AR RMEFE AN - HERENOTE?
Khi vo hoic chéng la nguei nwéc ngoai va con cai hoic nguei nao d

6 cung la Nguei thira k&, cach tinh quyén thira ké la nhw thé nao?

EOAMR E RV A IR
Hang thira ké theo quy dinh cua luat dan sv

1. B—lRu ERMMERBAFX - HFY - LIHSHEREST) -
Hang thira ké tht nhat Gitra nhirtng nguoi cung dong mau vé tryc hé va
gitta nhitng nguoi cd6 cung dong mau vé tryc hé bé duéi (nhw con cai, chau



noéi chau ngoai, wu tién cho bac thira ké c6 dong mau vé tryc hé gan nhat).
2. 5_IBF K& Hang thira ké thir hai Cha me

3. £=IEFF REHEWEIR Hang thira ké tht ba Anh chiem

4. £WEF HERXE  Hang thira ké the tw Ong ba néi ngoai

WNEESTIRFF LA - T BHERBIER R ALK -
Néu khdng con ai & hang thira ké treéc dé nhan di san thira ké, thi mai do
nguoi & hang thira ké sau nhan di san thira ké.

E2AER -  BEAMBAEAZRINL S BB ZEED
Trong truvong hop khong ¢6 di chig, va lal, lai khdng cé ai tir chéi nhan di

san thira k&, phan di san ma vo hoic chéng dugc huéng thira ké la

1. EE—|aF 2 EXANRREERT - EEAED B dE AT -
Khi cung hang thwra ké véi nguei & hang thira ké thi nhat, cung duoc
huéng phan di san bang nhau véi nguoi thira ké cung hang.

2. B eSS =8 2 A NEREES -  ERED REBEE_NZ— -
Khi cung hang thwra ké véi nguei & hang thira ké thir hai hogc tha ba, duoc
huéng 1/2 cda phan di san thira ké.

3. BENER ZEX AR RERR  ERENREE-DZ_ -
Khi cung hang thira ké voi nguoi & hang thira ké thi tu, duec huédng 2/3
cua phan di san thira ké.

4. EE—EFpE2ENIER ZEENF - HEESREBEERE -
Khi khéng cé nguoi thira ké di san & tir hang thira ké thi nhat dén hang
thira k& th tu, thi dwoc hvéng toan bé khéi di san thira ké.



4. BRENSPERBESZHEZR - SMNEIATIGERREAEH IS FENE?
Nghe noéi truéc khi chwa dwoc cap gidy chirng minh the nhan dan,

nguei nuwéc ngoai co kha nang la khéng thé nao thira ké ma lay dwoc

bat déng san?

THESE 17 1555 1 IBREN L - AERBEINEA - WELEAELIS -
EHE 3 FALERABA -

bat dai theo quy dinh cda khoan 1 dgieu 17 luat dat dai, khong cho phép di
chuyén cho nguoi nuwéc ngoai, nhu do thira ké hodc di ting ma lay duog, thi
phai ban lai cho nguei ban x& trong vong 3 nam.

1. ML A S - RERESHERIMNEIA (1) Mt -(2) 38sth - (3)
M - (4) Eih - (5) B - (6) KR - (7 ) BEERERBABHERY
Tt - (BABREEAEERMEG it - BRERIIEE RS TTEZHE 3 FAE
SRR A (WZHIRAREEEBIG - BR5 FALERABA) - &
HARLEE  HEEM & (M) MBRESEREMESIE L AREZE -
bat dai sau day la khéng cho phép di chuyén, thé chap cam cé hodc cho
ngudi nudc ngoai thué dat : (1)bat rieng. (2)Ngu treeng. (3)Vung dat san
ban. (4)Vung dat mugi. (5)Vung dat khoang san. (6)Vung nguén nuaéc cap.
(7)Can c& quan sv va Khu vuc bién gigi dat lien. Nhung khéng bao gém dat
la do thira ké ma lay duoc. Nhung ké tir ngay hoan tat tha tuc dang ky nhan
thira ké trong vong 3 nam thi phai ban lai cho nguei ban x& (nhw la Nguwi
Singapore |dy dugc la do thira ké hoac di tang thi phai ban lai cho nguoi
ban x& trong vong 5 ndm), qua thoi han cho phép ma van chua béan ra, thi
do co quan dia chinh cua thanh phé truc thuéc trung vong, huyén (thanh
phé, thi xa) chuyén hé so cho S& quan ly tai san nha nuéc dé tién hanh viéc
dau thau cong khai.

2. SNEANFFEHBEES R E L EFR - BEESFEERRA - Wikt
A~ SNEI ATEFBIEVS Lt AR R AR R AR E P -



Khi Nguei nuac ngoai lam tha tuc dé 1y duwoc quyén loi cua dat dai hoic thé
chap cam cé dat dai, thi phai dap ¢ng quy tac cta Hiép dinh Téi hué quéc
binh ddng, va can c theo luat dat dai, nguoi nwéc ngoai phai thyc hién tac
nghiép cét yéu dé l1ay dugc quyén loi cta dat dai tai Trung Hoa Dan Quéc va
lam tha tuc theo quy dinh lién quan.

5. MMREBILTARERER - ESSASAIRE?
Néu vo hodc chéng da chét ma khéong lam tha tuc dang ky nhan

thira k&, c6 quy dinh la phai bj xir phat khéng?

A -
HMEERSEEARLE ZHE - 6 BRRNRY - BFARE 881 EREE
RMEERE 1 52818 - BRSAGEBE 20 § - ( LHEAE 73 %)

Co.

Ké tr ngay mé thira ké thi phai dang ky nhan thira k&, phai hoan tat trong
vong 6 thang. Nguei khai nhan di san thira k& qua thei han cho phép, maéi
[an qua thoi han mét thang thi phai nép tién phat gap 1 lan sé tién phi dang
ky phai nop.Nhung khoan tién téi da phai nop phat la khong qua gap 20
[an. (biéu 73 luat dat dai)

6. HithiEFE AAFESEC S PR = - o] E/BRENR?
Nhirng nguei thira ké di san khac khéng chiu phéi hep dé cung lic
lam tha tuc dang ky nhan thira ké,c6 thé mét minh don déc lam tha

tuc dang ky nhan thira ké khéng?

o -

i@ﬁ()\% 2 NBALE - B daE AR A BB R Bl A A K B BB E A E S R
SHER 1 ASBARZREEAZINEG - SSEEAZ T MBBEL AR

ﬁZ"’“‘*B ( L BEECARRIZE 120 1%5%E 1 BRI )

Puoc.

Co tir 2 nguoi thira ké di san tré 1én, vily do nao d6 khima cé vai nguoi

thira ké di san khong thé nao cung luc lam thad tuc déng ky nhan thira ké voi

ngudi thira k& di san khac, thi do 1 nguei hoic vai nguei trong sé nguei

thira k& di san vi lgi ich caa toan thé nguoi thira ké di sdn, ma lam tha tuc

dang ky thira dat cda Nguoi dé lai di san thira ké la c6 nhigu nguei chung



quyén dong cha sé hiru thira dat thira ké 0. (boan trén caa khoan 1 diéu
120 quy tac dang ky dat dai)

7. SMEECBOIMAERARFFIERAAENS ? RIERMEMAETE ?
Vo hoic chéng la nguei nwéc ngoai co thé dwa ra yéu cau vé phan

tai san con lai cua vg chéng khéng?Cach tinh phan tai san con lai la
nhv thé nao?

&k 100 F£5 BEERISINESZEEREFE L 3RELEBRE - REVEH
IKGEER " RFTBE 2% - WERGERAARBIEE  HXEMEGIEER
REIEZNEE - RRIETE - BIABKEZER -

Cén c& theo quy dinh caa khoan 1 digu 13 luat ap dung phap luat dan sv c6
yéu t8 nwéc ngoai sau khi da dugc sira d6i vao thang 5 nam 2011, ché dé tai
san cua vo chdng la can c& theo " Luat cda nwéc ma nguei chdng la cong
dan cda nuéc d6 4 khi & luc két hdn, nhu da tim ra lam rd & luc két hén
ngudi chéng la cong dan cua Trung Hoa Dan Quéc, thi ché dé tai san cta vo
chéng do phai ap dung quy dinh cda luat dan sy Trung Hoa Dan Quaéc, khi
ngudi chéng da chét, tic thi duoc ap dung quyén yéu cau nay.

RIBICEIEIEASE 1030 182 1 RE - AEMESIR GBI (— TR
18) - REEZBRENERVE  IREBHRBGREERFAEAGE - AHER  H
SRRV ENEE - BFEIINE - BRAEAEMEENS  MELRARES
AIEUEPR -

Can c& theo quy dinh cua dieu 1030-1 luat dan sy Trung Hoa Dan Quéc, khi
quan hé cda ché @6 tai san phap dinh la da duoc loai bé (moét bén vg hoic
chéng da chét hay ly hon), vo hoic chéng co tai san sau khi két hon ma
hién nay van con ton tai, sau khi khau trir hét ng nan phat sinh trong
khoang thei gian ma quan hé hon nhan van con dang tén tai, néu ma con
c6 du thira, véi s6 du cua tai san con lai caa hai bén, thi phai chia déu cho
nhau. Nhuvng khéng ap dung cho tai san la do thira ké hoic duoc cho
khéng ma lay dugc va khoan tién bu dap tén that veé tinh than.



8. BiLEEL MBI INERH - BUNIHE?

Sang tén quyén sé& hiru nha, dat cho vg hoic chéng la nguei nwéc

ngoai, lam tha tuc sang tén nha dit nhw thé nao?

1. BEERMERBZEERER/FS I MAS 18 RFSEERXK -

Truéc hét la phai tim hiéu cho rd rang la quéc tich cta vo hogc chéng la
ngudi Nwéc ngoai cd dap vng Hiép dinh Téi hué quéc binh déng theo quy
dinh cda diéu 18 luat dat dai khong.

. ERIZRE - SEREB OISR EAEEEN - FIKA R ERBEEISSE 6
BE)ULZEEY 2T —BFREEER  WeEERGSEMTA R -
& -

Hién nay, Thai Lan, Philippines lay duvoc quyén loi vé viéc thé chip cam c6
bat dong san, trén lanh thé Trung Hoa Dan Quéc véi nha lau cé tir (gom) 6
tang tré 1én cho phép ngueoi Singapore duoc sir dung bat ky tang nao dé
lam nha &, va cho phép c6 quyén sé hiru tram co s& hodc quyén bé mat.

Il. EtBXRFESE T IEA KBRS E T MENGEBERX 8%, 2
R " BEERNG ) RPHE - BIRSEAZAE (SETHE ) BREMEML
BEAZE (S TR ) SREARSIISERERN ZFZIRX G ; WATE
BEOMESREE ~ NRE - MBEREMIMIEPIREEBIREE -

Nhirng quéc gia khac thi hdy tham khao " Bang liét ké danh sach quéc gia
co ky két Higp dinh Téi hué quéc la nguei nudc ngoai lay duoc quyeén lgi cda
dat dai hoac quyén thé chiap cam cé dat dai trén lanh thé Trung Hoa Dan
Quéc . , hoic dua ra " Gidy to xac nhan vé viéc Tsi hué quéc s dé lam tha
tuc, tirc la do co quan c6 chéc nang tham quyeén cda nuéc (hoidc khu hanh
chinh) cta nguei lam don cép giay xac nhan la nuéc d6 (hodc khu hanh
chinh @06) xac nhan céng dan cta Trung Hoa Dan Quéc ciing c6 cung mét
quyén loi d6; va da duoc dai s& quan, lanh sy quan Trung Hoa Dan Quaéc tai
Nnuwéc ngoai, co quan dai dién ngoai giao & nwdc ngoai, van phong dai dién
& nudc ngoai cia Trung Hoa Dan Quéc hoic co quan khac da duoc Bo
ngoai giao uy quyén dé thyc hién cong tac cheng thuc.

2. WHBERER  SNEARAERAREEVS LR - BRRIE R AN - m PR



ISP ERE - BHRZMBBBEMERFZERED MR () BUFZ

£

Quy trinh lam thad tuc : Nguei nuéc ngoai can cir theo quy dinh lién quan
ma ldy duoc quyén lgi cia dat dai, thi phai nép cac gidy té sau day, nham dé
xin gidy phép vai S& sv vu dia chinh noi ma thira dat toa lac, tiép theo do la
do Sé& sy vy dia chinh trinh don cho co quan chirc nang c6 thdm quyén cua
thanh phé tryc thuéc trung wvong hoic huyén (thanh phg, thi xa) xem xét

cap giay phep:
(1) LHEEEPES - Gidy khai dé nghij dang ky dat.

Q) ZEEEBEXH  MEENYNE  BHDHBES -
Gidy xac nhan nguyén nhan ding ky : Nhv Hep déng mua ban, Hep déng
tang cho v..v...

(3) LHPREREAR -  Gidy ching nhan quyén s& hiru dat.

(4) iR E 7R AKRERFAZDERNE -
Gidy xac thyc nhan than cua ngueoi c6 quyén lgi va nghia vy vé viéc thay déi
quyén loi caa dat dai.

(5) Bk RnEA A (N iHIBERS RN - BBER S RINERE ) -
Gidy xac nhan sé thué da nép hogc gidy xac nhan duwgc mién thué (nhu gidy
xac nhan da nop hogc mién nép thué gia tri gia tang cta dat hojc thué khé
wac, thué cho tang).

(6) LHfER D &ER ( WEIFEPTh L ith & el ) -
Gidy xac nhan phan khu st dung dat (khong thuéc dién dat & do thi thi
mién nép).

(7) BEHEE (WARAREREDE - ANMEES )-
Gidy ay quyén (nhu ban than khong thé nao dich than dén lam tha tuc,thi
can phai kem theo gidy dy quyeén).

(8) ELfhARhoRith NI RA AR E BRI L Z iR IR 4 -
Phai dva ra nhirng gidy xac nhan khac theo quy dinh caa co quan chic
nang c6 thdm quyén cta co quan dia chinh trung wvong.



