HiERAEEHRARESE
Tanya Jawab Mengenai Aset Tidak

Bergerak Imigran Baru

1. fEREERE?ECER L - EREH—XEYS ?
Apa yang dimaksud dengan hak waris? Dalam praktek pendaftaran,
kapan pewarisan itu dimulai?

WA ANITET - MEdE ZHEFER] - FILIESRER L "THERBZH . ®
EWAEENTTZH -

Hak waris timbul karena pewaris meninggal dunia. Dalam praktek
pendaftaran, “"Tanggal dimulainya pewarisan” dimulai dari tanggal
pewaris meninggal dunia.

2. MREMBIET - HNERBEREEERENR ? HARNSEFERRBG
0% ?

Jika pasangan meninggal dunia, apakah pasangan asing berhak
mewarisi aset tidak bergerak? Jika belum mendapat
kewarganegaraan, apakah akan berpengaruh terhadap hak
tersebut?

RBPERBEZL - SERBNBEARB - RBESEXBEEEE A ENE
A - MREBAELRT - WRKEPEIEMERNER - FRTORPHRIEER - B8
HEAEER - WRINERBZREEEAEBEFSEE BRI G - AR
AEE - AFEETEEBIASTT 6 88 A i PhE it 2 i EESE 5 PR L ep
B BBl BRERMERE 1 H2E8E -

Berdasarkan hukum Taiwan, pasangan asing dan pasangan Taiwan
memiliki hak waris yang sama baik untuk aset bergerak maupun aset
tidak bergerak. Jika pasangan meninggal dunia, maka pewarisan harta
harus dilaksanakan sesuai hukum, serta membayar pajak warisan sesuai
ketentuan. Tetapi saat mewarisi aset tidak bergerak, negara asal pasangan



asing dan Taiwan harus memiliki hubungan mutual untuk dapat mewarisi
aset tidak bergerak.Pendaftaran pengalihan warisan dapat diajukan ke
Kantor Administrasi Tanah tempat tanah tersebut berada dalam waktu 6
bulan setelah pasangan tersebut meninggal, jika lewat dari 1 bulan dari
batas waktu yang ditentukan, akan didenda 1(satu) kali lipat dari biaya
pendaftaran yang hendak dibayar.

KPERBSINES ARBRIESE 58 1% :

M IR R NSE TR ZARBDE - BIRPERBIZRETERBIBE KBS EX
ANE - BREEPERBZEEEXY -

Hukum Taiwan yang berhubungan dengan luar negeri pasal 58
tercantum:

Warisan dilakukan berdasarkan hukum negara pewaris saat meninggal
dunia.Tetapi berdasarkan hukum Taiwan, saat warga Taiwan menjadi ahli
waris,maka harta warisan tersebut harus berada dalam wilayah Taiwan
untuk dapat diwariskan.

PR BCE g = ARENS PERE B - BHRAEAABPERE ZBFE - KA
Bz - EUPEREZEEREIE -

Dengan kata lain, walaupun pasangan asing belum mendapatkan
kewarganegaraan Taiwan, tetapi pewaris berkewarganegaraan Taiwan,
maka berdasarkan isi ketentuan hukum diatas, harus dilaksanakan sesuai
dengan isi hukum perdata Taiwan.

3. SMEECBE F U E M AR RMEEAANE - HERENOTE?
Saat pasangan asing dan anak atau orang lain mewarisi aset
tersebut bersama, bagaimana cara menghitung hak waris tersebut?

EOAMR E RV AL IR
Urutan pewarisan yang ditentukan hukum

1. F—IEN BERMBERBAFL - %RFY - DIRELERES) -

Urutan pertama kerabat yang memiliki hubungan darah (seperti
anak,cucu dari anak, diprioritaskan untuk yang memiliki hubungan darah
yang dekat)



2. 8_IRF K& Urutan kedua Orang tua
3. £zl Rk  Urutan ketiga Kakak beradik
4. #EF HRXE  Urutan keempat Kakek nenek

NEESTIRFF LA - T BHERBIER R AL -
Jika tidak memiliki ahli waris di urutan awal, maka diwariskan kepada
urutan berikutnya.

2 AER - HEAMBAEZERINL S @ BEEBZEED
Dalam kondisi tidak meninggalkan surat wasiat, dan tidak ada yang
menolak pewarisan, maka pembagian warisan untuk pasangan adalah :

1. HS—|aF R NBHEER - BERAED B LA AT -
Jika mewarisi bersama dengan ahli waris di urutan pertama, maka warisan
akan dibagi rata.

2. B eSS l8f 2 A NEREERS - EREDREBEE_NZ— -
Jika mewarisi bersama dengan ahli waris di urutan kedua atau
ketiga,maka akan mendapat 1/2 dari warisan tersebut.

3. BENER 2EXANRREERR  ERENREE-DTZ_ -
Jika mewarisi bersama dengan ahli waris di urutan keempat, maka akan
mendapat 2/3 dari warisan tersebut.

4. EE—ERE2ENIER Z4EENF - HEESREBEERE -
Jika tidak memiliki ahli waris dari urutan pertama hingga keempat, maka
akan mendapat seluruh harta warisan tersebut.

4. BRENSPERBESHEZA - SMEATREARBEEEINS A EE?
Saya pernah mendengar bahwa sebelum mendapat KTP Taiwan,
orang luar negeri mungkin tidak dapat mewarisi aset tidak
bergerak?

THASS 17 1755 1 IRARERI L - REEREBINE A - WA AEFEERRES -
BHE 3 FRALERABA -



Berdasarkan hukum tanah pasal 17 ayat 1 mengenai tanah yang tidak

dapat dialihkan kepada warga asing, jika mendapatkan tanah tersebut
karena factor mewarisi atau hibah, maka harus dijual ke warga Taiwan

dalam waktu 3 tahun.

1. ML A S - RERESHERINEIA (1) Mt -(2) 383th - (3)
JFIEM - (4 ) BEith - (5) BEMY - (6) KIRM (7 ) BEERRENBHEIRY
T - BABREEEAMES it - BERIBEELASGCTEZHIE 3 FAL
EBRE A (MNZ N A FAESEREG - BR 5 FRLEHRAREAN) - &
HARLEE  HEED B (M) HEHEREEEMESIE ARZE -
Tanah di bawabh ini tidak dapat dialihkan, dibebankan atau disewakan
kepada warga asing : (1) tanah perhutanan. (2) Tanah perikanan. (3)Tanah
perburuan. (4) Tanah salin. (5) Tanah pertambangan. (6) Tanah sumber air.
(7) Area utama persiapan kemiliteran atau perbatasan, tetapi tidak
termasuk pada tanah yang didapat karena warisan. Namun, warga asing
harus menjual tanah tersebut dalam waktu 3 tahun setelah menyelesaikan
prosedur pendaftaran warisan kepada penduduk Taiwan (Jika warga
Singapura mendapat tanah tersebut karena warisan atau hibah,maka
tanah tersebut harus dijual dalam waktu 5 tahun). Tanah yang belum
dijual setelah lewat dari batas waktu, maka pihak pemerintah kota atau
kabupaten akan meminta Biro Administrasi Properti Nasional untuk
melakukan lelang terbuka.

2. SPEA BB EIE ISR E T MENS - BRSESHEERA - Wikt
A~ SNEIAE R ENS TR FE R R R ARRA AR E MR -

Warga negara asing yang melakukan pendaftaran penerimaan atau
pengaturan kepemilikan tanah harus sesuai dengan prinsip mutual yang
sederajat, dan diajukan berdasarkan ketentuan Hukum Tanah, serta
ketentuan prosedur operasional warga asing mendapat kepemilikan
tanah Taiwan yang bersangkutan.



5. MREMBIETAYBEERER - SEATRRE?
Jika pasangan asing meninggal dan tidak melakukan prosedur
pendaftaran warisan,apakah ada ketentuan pinalti?

5 -
HMEASREFSBEEARRZHE 6 BRARNAZ -BHRANE SEl BET/E
BWECER 1 F2318k - BRESASEE 20 F - ( TMEE 73 %)

Ada.

Pendaftaran warisan harus dilakukan dalam waktu 6 bulan dihitung dari
tanggal dimulainya pewarisan. Jika lewat dari batas waktu tersebut, maka
setiap lewat dari 1 bulan, harus membayar denda 1 kali lipat dari biaya
pendaftaran yang harus dibayar. Tetapi tidak boleh lebih dari 20 kali
lipat.(Hukum Tanah pasal 73).

6. Efti A ANBEEE SR E - o DIERSBREIG?
Jika ahli waris lainnya tidak bekerja sama dalam melakukan proses
pewarisan, apakah dapat diajukan sendiri?

oL -

HaHEAR 2 ADLE - B #EE AR A BB B B fth 4 A A K B 8RB A E 5 R

5 SHEER 1 ASBABZRERAZNGR - MSERAZ T HBHELAE
HEZER (L ECHRAIE 120 K5 1 JBRIER )

Ya.

Ahli waris lebih dari 2 orang. Jika sebagian dari ahli waris tidak dapat
melakukan pendaftaran warisan bersama dengan ahli waris lainnya, mak
salah satu atau sebagian dari ahli waris tersebut akan bertindak sebagai
wakil dari semua ahli waris untuk melakukan pendaftaran kepemilikan
tanah bersama dari pewaris. (Ketentuan pendaftaran tanah pasal 130 ayat
1 alinea pertama).

7. SMEECBOIAERRZFRIERAIAENS ? FlERMIEM@AEE ?
Apakah pasangan asing dapat mengklaim sisa aset perkawinan?
Bagaimana cara menghitung sisa aset perkawinan tersebut?

100 £ 5 BELE®SINRSEIRERES L 3KRE 1IERE - REMEH



WKAEIENS " RFAEE 2% . NEREBKRXAREREE - HXZMESIEER
REIEEZNRE - RRIETHK - BlAFKEZEA -

Berdasarkan perubahan isi hukum Taiwan yang berkaitan dengan luar
negeri pasal 13 ayat 1 yang ditetapkan pada Mei 2011, sistem properti
pernikahan ditentukan berdasarkan 'Hukum negara dari suami’ saat
menikah. Jika saat menikah, suami merupakan warga negara Taiwan,
maka sistem property pernikahan dapat dilaksanakan dengan ketentuan
Taiwan, yakni saat suami meninggal, berhak mengajukan klaim warisan.

RBIEIERAS 1030 152 1 RE - ACEMESIRGBE R (—HF TR
I18)  REERENERYE  IREWRBGREERMERER ARG H
EHFBRMERNER  BE90k - BRAEASEMEBENS M ERRIES
ATEUEPR -

Berdasarkan hukum perdata Taiwan pasal 1030 ayat 1, saat hubungan
system properti legal berakhir (salah satu meninggal dunia atau bercerai).
Sisa harta dari suami atau istri saat pernikahan berlangsung masih bersisa
setelah dikurangi dengan seluruh liabilitas/hutang saat hubungan
pernikahan masih berlangsung, maka saldo dari sisa aset pernikahan
harus dibagi rata, tetapi tidak terbatas pada nilai santunan atau aset yang
didapat dari warisan atau hadiah.

8. BiLEEI#IBFLAINERIE - BUCHE?
Apa saja prosedur pengalihan kepemilikan tanah dan bangunan
kepada pasangan asing?

1LESERIERBE ZHEEESEFa LIMAS 18 RIEFEHREX -
Pertama, akan diperiksa terlebih dahulu apakah negara dari pasangan
asing sesuai tersebut memiliki hubungan mutual yang sederajat dengan
Taiwan sesuai dengan isi Hukum Tanah pasal 18.

(1) BrRIZRE - SERE I BSREABERERN - FIRARFFEREIRSSE 6
BERULZEERY Z7HO—EFREEER - WEHEIGEM A
e -

Saat ini, warga Thailand, dan Filipina berhak mendaftarkan kepemilikan
dari aset tidak bergerak. Warga Singapura diizinkan untuk memiliki



bangunan di atas lantai 6 manapun untuk dijadikan sebagai tempat
tinggal di Taiwan serta mendapat izin hak milik tanah atau hak atas tanah.

2) EfthEIx7FSE "INEAEHEESSERE T MENGEBERRX -8R, 2l
Rt " BRI YR BIRSBAZAKE (SETHE ) BEAKEPL
BEFZE (S E THE ) BRBEARSISEREN ZEBRXH ; WATKE
ETOMEDEEE ~ HURE - MBE R EMIMNIEITEEERE

Untuk negara lainnya, lihat di referensi” Daftar negara dari warga asing
yang memiliki hubungan mutual untuk hak kepemilikan atau pendaftaran
tanah” atau ajukan “Dokumen bukti hubungan mutual” untuk
pengajuan, yakni negara (atau daerah administrasi) asal pemohon harus
mengeluarkan dokumen bukti bahwa warga negara Taiwan berhak
mendapatkan hak yang sama di negara tersebut; serta dilegalisir oleh
duta besar, kantor perwakilan, kantor pengurusan atau lembaga otorisasi
dari Departemen luar negeri.

2. WEERRR | SNEAKAEBE R EES TR - BRI - m PR
B PTERE - BHRZMBEBBEMERFZERED SR () BUFZ
JE

Prosedur aplikasi : Bagi warga asing yang berhak mendapatkan
kepemilikan hak atas tanah sesuai dengan peraturan yang berlaku, harus
mengajukan aplikasi dengan membawa dokumen di bawah ini ke kantor
administrasi tanah, lalu kantor administrasi tanah akan mengajukan
dokumen tesebut ke pemerintah kotamadya atau kabupaten (kota) yang
berkaitan untuk disetujui.

(1) THERCPHFS -
Formulir permohonan pendaftaran kepemilikan tanah

2) BRRRRERXH  IEEZNE - BHEIZHEFS -
Dokumen bukti alasan pendaftaran : seperti surat perjanjian jual beli,surat
perjanjian hibah, dsb.

(3) LHhPRAEHREAR -
Akte kepemilikan tanah.

(4) RIS B 2R AREHAS DEIRXXH -



KTP dari pemilik hak dan obligor dari perubahan kepemilikan tanah
tersebut.

(5) BRI (NI ER 2R - IBERBS R GRS ) -
Dokumen bukti pembayaran pajak atau bebas pajak (seperti : pajak
pertambahan nilai tanah atau pajak kontrak, bukti pembayaran lunas
pajak hibah atau bebas pajak).

(6) TiFERANEER (NBIFEBT L ith & el ) -
Bukti batas pembagian penggunaan tanah ( jika merupakan tanah non-
kota, maka tidak perlu dilampirkan).

(7) #EE (WARAAEREDBE - RNMEES )-
Surat kuasa (Jika pemohon tidak dapat hadir secara pribadi untuk
pendaftaran, maka harus melampirkan surat kuasa).

(8) Efth L choRith B BA AR E R IR W 2 FE RS M -
Dokumen bukti lainnya yang ditentukan oleh Departemen Administrasi
Tanah Pusat.



