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為什麼買房、賣房前一定要看實價登錄？實價登錄平台可以如何使用，讓房

產溫度計為你一一說明！（圖/ shutterstock） 

買房幾乎是大多數人的人生大事，除了找到心儀的物件外，該如何以負擔得起且符合市場行情價買

下一間房？而賣房同樣不容易，在高房價的時代，要擬定具競爭力且讓買賣雙方都欣然接受的價

格，也是一大學問，因此無論買房、賣房，事前一定要先做足功課。 

而為了讓房市交易更透明，政府在 2012 年推出「實價登錄」，現已發展到「實價登錄 2.0」，實價

登錄系統到底對民眾買房、賣房有哪些幫助？能獲取哪些訊息？哪裡可以查詢實價登錄？《房產溫

度計》為大家一一解答。 

一、實價登錄是什麼？查實價登錄有什麼好處？ 

「實價登錄」是政府要求不動產交易的買賣雙方在交易完成後，誠實回報交易資訊和成交價格的制

度，達到房價公開透明，解決過去不動產交易資訊不對稱的問題。 

對想買房的消費者來說，可以透過實價登錄上的資訊，檢視自己的負擔能力和購屋預算，在與賣方

議價時也能對市場行情有所了解，不至於買貴或遭惡意抬價。對賣方而言，則是可以知道自己房子

在市場上的價值，訂定合理價格順利銷售。 

二、實價登錄是誰去登記？ 

現行的實價登錄制度是由「買賣雙方」一起申報，送件則是可以由雙方共同協議，由其中一方或是

其他代理人到地政事務所送件。如果有申報價格不實或逾期未申報，會有 3 萬～15 萬的罰緩，罰到

改正、申報為止。 

三、從實價登錄可以得到哪些資料？ 

登錄的資料包含三大類：交易標的、標的資訊、價格資訊。 



1、交易標的 

土地和建物的區段門牌、不動產標示、交易筆棟數。 

2、標的資訊 

交易年月、土地轉移面積、建物轉移面積、車位轉移面積、使用分區、建物現況格局（用途、形

態、建材、樓層、建築完成年月、隔間）、車位類別、社區管理、有無電梯等。 

3、價格資訊 

房地交易總價、土地交易總價、建物交易總價、車位元交易總價、每坪單價。 

四、有哪些平台可以查實價登錄？ 

1、內政部不動產交易實價查詢服務網 

內政部建立的實價查詢服務網是全台最大且最多人使用的平台，也是其他房屋網實價登錄平台的資

料來源，資料齊全、詳盡。可查找「買賣」、「租賃」、「預售屋」或「預售屋建案備查」等。但

介面相對較中規中矩且系統速度慢。如何操作請參考：買房前必做的功課！4 步驟學會操作內政部

「實價登錄」。 
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2、信義房屋實價登錄 

信義房屋的實價登錄平台操作介面簡單易懂，呈現方式以列表為主，地圖為輔。除了提供每筆交易

資料，還有各縣市區的成交行情趨勢，也可查找捷運周邊行情、各社區價格走勢圖並與該行政區行

情做比較。 
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3、實價登錄比價王 

該平台的呈現方式以列表為主，在新建案／社區的部分，會顯示議價率、社區租金行情及租金報酬

率供參考，以便於買家評估出價的價格，且社區最新行情會用 LINE 進行通知。但地圖功能稍嫌不

足，無畫圖區域查詢功能，也無法獲取成交案件更詳盡的資料（如主建物附屬建物面積、格局、土

地使用分區等）。 

4、591 實價登錄 

591 實價登錄以「社區」為主，比對出建物確切的社區名字，並提供各社區價格走勢、周邊環境的

優缺點分析及生活機能介紹。另外，也統整該社區周邊曾經有車位成交價格紀錄，估算出合理價

格，將車位價格拆算。 
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但也因為該平台以查詢社區房地案件為主，公寓、透天等未形成社區的案件、土地、車位則查詢不

到且無法設定查詢期間。 

5、樂居實價登錄 

同樣以「社區」為主，地圖直接與 Google 街景功能連結，更容易知道範圍及位置。有提供各社區

價格走勢並與周邊生活圈行情做比較，計算社區均價排除一樓及特殊交易，價格相對客觀。 

但僅可查詢六都、新竹縣市及基隆市資料，其餘縣市查詢不到，另外，未形成社區的案件、土地、

車位也查不到且僅供一年、五年成交價，無法設定交易時間。 

五、如何挑選實價登錄平台？ 

由上可知，各家實價登錄平台各有千秋，而最佳策略是以其他平台搭配政府部門的實價登錄，例

如： 

1、找社區型新成屋／預售屋：實價登錄比價王／591／樂居＋內政部實價登錄網（或各縣市政府實

價登錄平台） 

2、找中古屋（公寓、華廈、透天）：信義房屋／實價登錄比價王＋內政部實價登錄網（或各縣市政

府實價登錄平台） 

 


