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新屋裝潢分為 2種，一種在實際屋內裝潢，稱為實品屋，通常為新成屋，

一種是在基地外的地方，另行搭蓋接待中心以同比例施作的裝潢屋，稱

為樣品屋，多出現於預售案，由於實品屋可以對照空屋，不會有太大的

問題，但樣品屋多半是示意，如果一開始沒弄清楚樣品屋的潛規則，交

屋時可能發生不少沒預料的事。文/陳英寰 美編/王文伶 

樣品屋會透過許多裝潢手法，讓消費者產生空間放大的錯覺。 

雖然大部分的建商都會強調樣品屋以 1比 1呈現，但是不少重要東西還

是會被省略。不具名的建商指出，以室內的部份來說，最常被忽略的就

是梁、柱，由於梁柱位置、高低將直接影響室內的高度、空間以及格局

的規劃方式，且大部分櫥櫃與儲藏空間多以梁柱位置來規劃，樣品屋當

下沒有梁柱，消費者可能會覺得誤以為置物空間很大，但等到實屋裝潢

就不是這麼一回事。  

該建商指出，為了讓室內空間有變大的感覺，通常實際 3房格局的樣品

屋，會以 2房的方式來裝潢，將原本就只能放下一張書桌那一房的牆壁

省略不做，並且將其空間合併至客廳之中，雖然室內坪數相同，但是以

2房的方式呈現，購屋者一打開大門容易產生室內空間很大的錯覺，但



實際客廳並沒有這麼大器，被省略的那一房空間也並不實用，有時候連

一個大人也沒辦法住，等於買到一間大一點的 2房。  

 

別被空間感給騙了 

其它像是牆壁的厚度也會影響室內空間的感受，通常牆壁分為隔間牆、

隔戶牆以及室內輕質隔間牆等牆面，實際厚度、材質都各不相同，但建

商在處理樣品屋時，大多以「薄」的方式來處理，然而真實的牆上會有

電源插座的設置，但是樣品屋並不會呈現出實際的插座數，這一個部份

也是賞屋民眾容易忽略的部份。  

部分建商在處理樣品屋時，甚至不將室內門裝上，目的都是為了讓空間

看起來比較大，其它像是以穿透性材質營造出半開放式空間或以鏡子反

射增加空間感，這一些都是建商常常使用的招數，還有 10樓以上的大

樓住宅由於消防法規，會多加消防灑水頭，建商當然不會把灑水頭也做

在樣品屋之中，但是原本是沒打算裝潢的購屋者，可能到時又會多出一

筆裝潢天花板的預算，這一些都是很容易忽略的部份。  

千萬別把樣品屋當真，那是不切實際的。 

 

借鄰近大樓看景觀景象 



樣品屋大部份會以標準層格局來設計，但是現在的建築物越來越重視外

觀呈現，造型不像是之前的四四方方，因此部份較高樓層可能會有逐層

退縮的設計，這樣就會產生陽台與客廳相互關係變動的可能性，有的戶

別陽台會比較大，或許會讓客廳空間連帶變小，在陽台也計價的現況下，

相同的坪數卻買到較多的陽台空間，吃不吃虧就見仁見智了。  

另外，樓層高度的不同，景觀也會有所不同，或許差了一兩層樓景觀視

野就大不相同，一般而言，建商會去借隔壁的大樓選幾個樓層拍出景觀

示意景象，但並非全部的樓層都看的到，謹慎一點的方式是想辦法親自

跑去這幾棟隔壁的大樓，就你想要買的樓層，上上下下看看景觀為何，

避免景觀之中出現嫌惡設施。  

樣品屋因不需考慮梁柱位置，與實際使用上會有些許落差。 

 

切勿忽略對外關係 

除了室內，更重要的是樣品屋不能表現出鄰里關係，或是與公設的相對

位置，更不可能呈現出客廳後面到底是樓梯間還是管道間，舉例來說，

臥室跟電梯間相鄰是不少人相當忌諱的部份，電梯上上下下會讓你整夜

都不得好眠，影響實在不小，像是超高大樓還有所謂的中繼水塔，超高

大樓發生火警時，水壓容易不夠造成搶救困難，因此消防法規規定超高

大樓需要設置中繼水塔，但由於馬達運轉的聲音不小，好一點的建商可



能會將相鄰的戶別捨棄不賣，但影響多多少少還是存在。  

還有大門有沒有正對電梯的門，兩戶相鄰的大門是否會相撞？這一些事

情都是只看樣品屋不能得到的資訊，因此不能單單看過樣品屋或是傢配

圖就下訂，應該慎重一點跟建商索取藍圖，仔細看所購買的樓層設計以

及購買那一戶相鄰的公設為何，不懂就盡量發問或是找看的懂建築藍圖

的人一起去看屋，很多資料就會透露出樣品屋沒有告訴你的事。  

僅透過模型並不易得知房屋的對外關係。



透過標準層平面圖更可清楚瞭解戶別間的差異。



看屋時最好對照傢配圖一併考量，才能貼近未來的真實。 

 

參觀預售屋保留廣告物品 

●海報  

★注意重點  

．建案透視圖  

★確認事項  

．看屋時可拍下現場模型作為對照，完工後核對建築外觀與透視圖是否

相同  

●DM  

★注意重點  

．銷售機能標語  

★確認事項  

．親自走訪銷售海報標榜的機能，如距離捷運站 XX分鐘，距離公園 XX

分鐘近  

●銷售個案說明  

★注意重點  

．確認公共設施種類項目  

★確認事項  



．說明書會用 3D虛擬公設空間與種類，完工後可核對公共設施是否完

整  

●建材表  

★注意重點  

．建材種類、同等級建材替換  

★確認事項  

．預售屋建材尚未確定，可用同等級品牌替換，向業者索取建材表，作

為建材品牌的保證  
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