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買房子如同買其他商品，購買前總會檢查有無故障或者瑕疵，尤其是購買預售屋，

交屋前的「驗屋」階段最為重要，當建商通知購屋人驗屋時，一定要逐項檢查，發

現有瑕疵，馬上要求建商修繕。專家建議，驗屋時可準備檢驗清單與檢查工具，也

可以找專業人士陪同勘驗。文╱黃竹君 

購買預售屋，交屋前的「驗屋」階段最為重要，備齊工具才能事半功倍。 

預售屋交屋前，建商會安排時間讓購屋人驗屋，檢查房屋內部建材、設備等是否正

常，由於整間房子須檢驗的部分很多，民眾可以列出檢驗項目清單，如門、窗、天

花板、地板、牆壁、開關、插座，衛浴間的水龍頭、排水孔、面盆、馬桶、浴缸、

蓮蓬頭，廚房的櫥櫃、水槽、瓦斯爐、排油煙機等等，現場驗屋時才不會遺漏。  

 

依清單逐項檢驗再三測試 

「大門」是整個驗屋的起點，先從門框與牆壁的密合度開始檢查，可透過徒手敲擊

的震動與回音，來檢測安裝是否確實，除了傳統鑰匙鎖，若配備電子鎖的大門，無

論是密碼式或感應式，都要以不同設定方式再三測試。地板勘驗先由平整度看起，

是否有地磚鋪設不平的情況，至於查驗「澎共」(台語)則是本項目最大的工程，建
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議可拿有塑膠頭的工具輕敲，聽其回饋聲響，不過由於耗費的時間相當長，建商、

代銷人員往往不會陪同，會請屋主自行檢測後回報。  

每天都會使用到的衛浴空間，絕對是驗屋時不能疏漏的重點區域，主要的檢驗在給

水、排水兩大系統是否有問題。而與居住安全息息相關的「電」，驗屋前可向建商

索取水電圖、室內配線單線圖、平面格局圖等，總開關箱、弱電箱是電氣工程檢驗

重點，可請建商提供「接地電阻測試儀」，依國家標準，總開關箱接地電阻須小於

50 歐姆、弱電箱的接地電阻需小於 10 歐姆。  

「大門」是整個驗屋的起點，先從門框與牆壁的密合度開始檢查。
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查驗地板是否「澎共」(台語)是大工程，建議可拿有塑膠頭的工具輕敲，聽其回饋聲響。
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衛浴空間，給水、排水兩大系統是檢驗重點。
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窗框的防水膠條也是必看項目之一。 

 

索取保固書了解售後服務 

一般來說，驗屋當天建商工程人員，包含土木、水電、監工與工地主任都會在現場，

若發現瑕疵可即時向工地主任反映，填寫修繕單，小瑕疵可即時處理，若發現廚具、

衛浴等設備故障，因建商須連絡廠商處理，確認修繕時間後，另約定複驗日。若驗

屋沒問題，建商會要求購屋人簽下驗屋單。專家也提醒民眾，驗屋完成後可向建設

公司索取保固書，了解建商的售後服務內容。  

要特別留意的是，一旦驗屋完畢並辦妥交屋手續後，大部分屋主就開始進行裝潢工

作，不過建商所承認的是驗屋完畢當時的屋況，而不是「客變」後的屋況，如果是

因裝潢而產生的損害，負責修繕的就不再是建商，所以事前請務必履勘完整，避免

日後爭端的發生。  
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