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建物第一次登記

一、成果圖、分配書、清冊排列順序一致，
     方便不同文件交叉比對，排列方式建
     議按照使照(門牌)排序。

二、建物公告清冊提供電子檔，建物排序方
     式與前揭相同。其中車位及基地持分之欄
     位建議填載「詳分配表」，並將分配表置
     於清冊最後。其餘欄位由上至下建議案照
     成果圖順序排列。
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排列照順序
   快速又整齊



三、基地權利種類及範圍暨共有部分分配表
     提供電子檔，內容建議勿寫到詳細公設
     (可寫「詳建物成果圖」)。如右圖

建物第一次登記

都市更新

一、務必先送預審

二、建物測量成果圖、清冊之排序以權利變換
     計畫書(使用執照)為主

三、清冊、分配表注意事項同建物第一次登記，
     主要照權利變換計畫書。
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提供電子檔 
     都更送預審



大宗案件的買賣設定

一、大宗土地建物買賣設定案件，土地
     買賣案宜集中於一件辦理；建物買賣
     案及設定案依照土地權利人順序排列
     ，建議買賣及設定不要交叉排列。

二、土地之登記申請書若權利人過多，建
     議以A3雙面方式列印，減少因權利人
     多而有過頁處要加蓋騎縫章之困擾。

申請書過頁，騎縫過多

三、建議提供各買賣案土地殘持分之附表
     以利加速核對及批註。

四、提供登記費之檔案(EXCEL)以利再次
     核對確認。

五、身分證影本檢附於土地買賣案內，
     而金融設定案則於該登記申請書第(6)
     欄附繳證件填明援用X/X件。

六、若有外國人、私法人、大陸人或其他
     特殊情況之買設案件，建議另外送件
     避免報府等程序耽誤整批買設之時效。
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買設6步驟．審查不遺漏 



簡化案附文件跨頁騎縫章

針對申請案附文件跨頁騎縫章，
可以檢附全體申請人約定蓋用特
定騎縫章樣式印文之指定(授權)
文書(並載明辦理事項及不動產
標的)，以簡化全體申請人需於
騎縫處蓋印之作法。

(範例)
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表格壓縮



簡化案附文件跨頁騎縫章

隨案異動即時通申請可按照買受人順序另外放置，
若同一批買2戶以上需求者請特別於申請書第(9)欄備註。
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若申請書權利人人數過多，亦可以此方式：



提高「建物第一次登記到大宗案件的買賣設定」
作業效率之建議作法

建物成果圖的排序建議以建物門牌相同者排序（由小到大），與慣用「基地權利種類
及範圍暨共有部分分配表」排序方式一致。另就基地權利種類及範圍暨共有部分分配
表建議表格格式詳如範例，左側留有空白欄，供作業人員登打建號。

建物第一次登記：
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大批買設案件注意事項

二、自行計算規費填入各案件規費金額欄位(如下圖)

一、土地做在同一件，案件序以1.建物買賣 2.土地買賣 3.設定方式 排序
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土地同一件
 建物放第一



四、規費以整批案件開立1張聯單最為節省時間，如需每個人分別開收據，
     請提供每人開立金額規費清單(如下圖範例)。

三、實價登錄申報書先不裝訂，依案件序排列申報書整疊提供。

大批買設案件注意事項
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實登不裝訂．規費附清單



測量申請順序建議與使用執照附表
順序相同。

大批建物第一次測量

建物測量申請書-含附表(範例)
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申請書表
標示轉繪 停看聽
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委外轉繪建物測量
成果圖(範例)

注意事項：
1.請檢附建物測量成果圖共通格式電子檔，如未檢附電子檔者，應加繳數值化作業費(每建號600

元)，由登記機關製作電子檔。
2.建物位置以轉繪方式辦理者，應檢附經實地測繪且由開業之建築師、測量技師或其他依法規得

為測量相關簽證之專門職業及技術人員簽證之建物地籍測繪資料，未能檢附建物地籍測繪資料
應加繳建物位置圖測量費(每棟4000元)，由登記機關現場測量建物位置。

10



測
量
申
請
順
序
建
議
與
使
用
執
照
附
表
順
序
相
同
。

建物標示圖(範例)

繪製簽證建物標示圖注意事項：
請檢附建物標示圖共通格式電子檔，如未檢附電子檔者，應加繳數值化作業費(每建號600元)，由登記機關
製作電子檔。

依土地登記規則第78條、第78條之1及地籍測量實施規則第282條之3規定，以開業之建築師、測量技師或
其他依法規得為測量相關簽證之專門職業及技術人員辦理繪製及簽證之建物標示圖，可直接向地所申請建物
所有權第一次登記，免辦建物測量。
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在申辦建物所有權第一次登記前，可於申請使用執照後向地所申請預先審查建物標示圖，
發現錯誤及早修改，縮短後續登記案件辦理時程。
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申請案編碼：110830 公告期限：9天 

建物標示圖
預審申請書
(範例)
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建物標示圖
預審申請書
(範例)

申請案編碼：110830 公告期限：9天 



建物大批移轉買賣之
地價辦理注意事項

一、為加速買賣案件之地價登錄作業效率，建請同
     批各權利人之土地權利移轉規劃於同一登記案
     件辦理，建物移轉之案件接續連件申辦；若土
     地義務人有多筆前次移轉現值資料，請協助提
     供申辦土地增值稅時給予稅捐機關前次移轉現
     值分算之檔案。

二、配合土地、建物分件辦理買賣移轉登記，其實價登
     錄申報書填載方式如下:

土地登記案件之實價登錄申報書
(範例)
1.「2.權利人」欄位加註敘明已於後續連件

辦理房地總價申報，「3.義務人」欄位可
僅由地主(義務人)核章。

2.「8.交易總價」欄位請填寫0。
3.「11.備註欄」勾選⑨預售屋、或土地及

建物分件登記案件。
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建物登記案件之實價登錄申報書
(範例)

1.「2.權利人」及「3.義務人」欄位分別由
買受人、建商核章。

2.「8.交易總價」欄位仍以建商及第一手買
受人簽訂之預售屋買賣契約價格為填載依
據，如有預售屋買方中途讓渡情形，請於
備註欄敘明轉售情況及該權利買賣契約之
成交價格。

3.「11.備註欄」勾選本欄⑨預售屋、或土地
及建物分件登記案件，如有預售屋申報序
號請一併填載；另勾選本欄⑫填載該建物
對應之基地號及權利範圍。

4.為保障個人資料安全，備註欄位請勿加註
相關個資文字。
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實登不漏報     
   欄位零時差



權利變換案件地價作業注意事項

一、申辦權利變換案件時，請實施者於核定都市更新
     權利變換計畫書階段，依都市更新權利變換地價
     改算作業原則第 5 點規定提供地價課以下都市更
     新主管機關核定之資料:

1. 各土地所有權人權利變換後應分配之土地及建築物權
利價值總額。

2. 各土地所有權人權利變換後實際分配之土地及建築物
權利價值總額。

3. 權利變換前權利變換關係人所屬土地所有權人對應各
該宗土地申報地價總額加總。

4. 權利變換前權利變換關係人所屬土地所有權人對應各
該宗土地面積加總。

二、為加速為提升權利變換地價作業效率，請申請
     人於地所辦理權利變換案件預審作業階段，提
     供地價課申報土地增值稅及契稅時給稅捐機關
     假合併改算核稅清冊之檔案(如下圖)。
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