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壹、前言

新北市面積達2,052平方公里，人口約400萬人，占全國總人口數的

六分之一，是全國人口數最多的直轄市。在地理形勢上，位居北台灣的

核心要衝，劃分29個行政區域，含括眾多獨特在地文化與產業基礎。新

北市坐擁優質的地理環境、具體的產業政策、便捷的交通建設、多元的

人力資源與通達的商運物流，優越的地理區位與資源整合，造就新北市

堅實的基礎，使新北市成為北臺灣的幸福樞紐和具國際競爭力的宜居城

市典範，連帶吸引外國人、外資進入本市居住、投資。

全球疫情於 2022 年日趨穩定後，日常生活逐漸恢復常態，但伴隨

社交距離等防疫規範，人們的工作和生活方式產生了重大改變，即使解

除了限制，疫情期間以來所造成的結構改變，對外國人在新北置產是否

進而受到影響，殊值探討。
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貳、本市與五都比較

一、取得案件量統計分析

依內政部統計月報所載111年統計資料顯示，外國人在臺灣取得(含

買賣、拍賣及繼承等)不動產案件數，六都中最多者為新北市，案件數

量為553件，第二位為桃園市，案件數量為441件，第三者為臺北市，案

件數量為376件，顯示大台北地區之不動產較具保值性，且新北市不動

產相對臺北市而言，交通方便性、生活水平差異不大，但價格較低，應

是吸引外國人於新北市置產主因。

圖一、111 年六都外國人取得移轉不動產案件數

資料來源：內政部統計月報
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二、土地/建物持有總量統計分析

為瞭解外國人在我國六都中最喜愛的城市，依內政部地籍資料優質

化統計顯示，以六都111年12月持有不動產筆棟數總量分析，持有較多

土地依序為新北市、桃園市、臺南市；建物則依序為臺北市、新北市、

臺中市，顯示外國人較喜愛大台北地區不動產，係屬城市機能完善、交

通便利及保值性較佳的城市。

圖二、外國人 111 年 12 月持有不動產統計-以土地筆數統計

圖二、外國人 111 年 12 月持有不動產統計-以建物棟數統計

資料來源：內政部地籍資料優質化統計-地政司
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參、本市不動產統計分析

一、歷年取得不動產變化

111年外國人在新北市取得(不含繼承)不動產共有214人次、土地

247筆及建物207棟，與110、109年相比，人次分別減少8.41%、14.49%，

土地及建物分別減少23.57%、11.89% (圖三)。進入後疫情階段，恐因

日常生活習慣改變(如大量企業可採用遠距工作、消費改採電商模式

等)，外國人於不動產取得考量因素增多，致觀念相較之前趨於保守，

亦會隨市場景氣高低而增減，去年市場趨冷，購置意願較低。

圖三、外國人歷年取得案件統計分析-以案件量別統計

資料來源：內政部統計月報
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二、行政區域

外國人取得土地及建物案件，按行政區別統計如下圖四所示:

圖四、外國人取得案件統計分析-以行政區別統計

資料來源：內政部外國人地權資料管理系統

111年統計結果，外國人取得不動產案件最多為新店區56件，占

17.78%；淡水區49件，占15.56%；板橋區41件，占13.02%。進一步分析，

新店區與台北市相鄰且生活機能完善，交通方面有雙捷運(新店線、環

狀線(含安坑輕軌；112年2月10日通車營運)優勢擴大新店生活圈，並推

動「新店中央新村北側區段徵收開發案」及「十四張站暨南機廠土地開

發案」等提供多項公共設施(如轉運站、公園等)，使區域生活環境更臻

完善，較能獲外國人青睞而置產。其次淡水區，因有捷運淡水線及淡水

輕軌綠山線、藍海線，以及未來還有橫跨淡水、八里的淡江大橋等多項

建設、生活機能完善，加上美麗河岸景觀、提供多項休閒設施等優勢，
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較符合外國人之生活型態與環境，均為吸引外國人於淡水地區置產的重

要因素。第三為板橋區則因鄰近新板特區、府中商圈、百貨影城林立使

得生活機能完善，更擁有四鐵共構的交通樞紐地位，因此，不只吸引本

國人，亦受到外國人矚目進而置產。

三、國籍

外國人取得土地及建物案件，按國籍別統計如下圖五所示:

圖五、外國人取得案件統計分析-以國籍別統計

資料來源：內政部外國人地權資料管理系統

111年統計結果，移居者最多來自香港地區74件，占取得比率

為33.79%；其次為美國各州33件及馬來西亞28件，各占取得比率為

15.07%、12.79%。香港居民或其他亞洲華人選擇本市置產，除了語

言相通外，地理環境、風俗習慣、生活機能相近也有加乘作用。
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四、使用目的及用途

外國人取得土地及建物案件，按使用目的及用途別統計如下圖

六所示:

圖六、外國人取得案件統計分析-以使用目的及用途別統計

資料來源：內政部外國人地權資料管理系統

外國人依自用、投資、公益等不同需求而於本市購置不動產，

111年統計結果，以使用目的最多為自用215件占98.17%，投資4件占

1.83%；另以不動產用途較多為集合住宅194件占88.58%，其次為營

業處所(含辦公場所、商店及工廠)17件占7.76%，其他(墳場)8件占

3.65%。顯示外國人取得我國不動產，多數以其在臺居住、自用為主，

投資或其他使用目的置產者相對少見。
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五、使用分區或編定

外國人取得土地及建物案件，按土地使用分區或編定別統計如

下圖七

所示:

圖七、外國人取得案件統計分析-以使用分區別統計

資料來源：內政部外國人地權資料管理系統

111年統計結果，土地使用分區或編定別最多為住宅區151件占65.94%，

再加計商業區及其他建築用地之後為214件占全部比例93.45%，工業區

及其他(山坡地保育區殯葬用地等)使用分區相對少數，顯示於本市置產

之外國人確實以居住需求為主要目的。
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六、性別統計

外國人取得土地及建物案件，按性別統計如圖八：

圖八、本市外國人取得不動產性別統計

資料來源：各地政事務所依案件自行統計

外國人於本市取得土地及建物案件數，111年以男性居多計112位，

占取得比率達51.14%；女性計93位，占取得比率達42.47%；其他(例外

國公司) 計14件，占取得比率6.39%。相比110年男性減少1.12%、女性

增加3.78%，在性別平權意識及女性經濟能力提高(如增加收入)等因素

影響下，外國女性在台購置不動產之比率略有提升。

男性

51%
女性

43%

其他 (例外國公

司)

6%
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肆、問卷調查統計分析

為積極瞭解外國人至本市申請取得或移轉不動產趨勢，由本市各地

所協助發放於辦理外國人取得或移轉案件時請申請人填寫並回收。其問

卷調查項目為基本資料、申請事由、登記原因、案件區位等題項。

自111年1月-12月於本市各地政事務所共收集239份問卷，其中取得

案件有172份、移轉案件67件。

表一、外國人於新北市取得/移轉不動產案件問卷調查統計表

資料來源：各地政事務所問卷回收統計分析

111 年 1 月-12 月

取得 移轉

板橋地政事務所 11 1

三重地政事務所 20 0

中和地政事務所 23 12

新莊地政事務所 52 0

新店地政事務所 4 1

樹林地政事務所 7 6

淡水地政事務所 34 43

汐止地政事務所 21 4

瑞芳地政事務所 - -

小計 172 67

合計 239
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一、申請者身分

外國人辦理取得及移轉登記案件時之申請者身分統計如下圖十:

圖九、問卷調查-身分類別

資料來源： 各地政事務所問卷回收統計分析

統計結果說明，外國人取得及移轉登記案件239件，申辦者為外

國自然人106件占44.5%，外國法人6件占2.51%，代理人127件，占

53.1%。分析顯示，由外國自然人或委由代理人代為申請者數量相

近，原因可能為外國人士可透過「新北市政府地政局」建置網頁了

解相關法令規定及申辦案件流程(含應備文件)，倘因文件的理解或

溝通上之問題，亦可交由專業代理人代為申請，除可以解決語言及

彙集應備文件等問題，更能有效縮短案件辦理時間，減少外國人奔

波。

類別 統計數

外國自然人 106

外國法人 6

代理人 127

合計 239

外國自然

人

44%

外國法人

3%

代理人

53%
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二、申請事由及登記原因

外國人辦理取得及移轉登記案件之原因多為買賣、繼承、贈與及其

他(含調解移轉)統計如圖十一:

圖十、問卷調查-申請事由

資料來源： 各地政事務所問卷回收統計分析

統計結果說明，取得案件計172件占71.97%，其中登記原因為買賣

157件占91.27%，繼承2件占1.16%，贈與13件占7.56%，另移轉案件計67

件占28.03%，其中登記原因為買賣58件占86.56%，贈與5件占7.46%，調

解移轉1件占1.49%。

類別 統計數

取得 172

移轉 67

合計 239



2023/03/03

13

三、取得次數

外國人辦理本市不動產取得登記案件之取得次數統計如圖十二:

圖十一、問卷調查-取得次數

資料來源：各地政事務所問卷回收統計分析

統計結果說明，外國人取得登記案件計172人，屬於第一次取得者

147件，占85.47%，第二次取得者12件，占6.98%，第三次(含以上)有13

件，占7.56%。分析顯示，申請人以第一次辦理者最多，而第二次及第

三次(含以上)辦理者計有25人占14.53%，是因本市環境優異，吸引外國

人從外地移至本市設籍居住，並可能再次於本市購置其他不動產。

類別 統計數

第 1次 147

第 2 次 12

第 3 次

(含以上)
13

合計 172
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四、取得原因

外國人取得本市不動產之取得原因統計如圖十三:

圖十二、問卷調查-取得原因

資料來源：各地政事務所問卷回收統計分析

統計結果說明，以工作、求學67件占38.95%，家人、婚姻77件占

44.77%，繼承3件占1.74%，投資6件占3.49%，員工宿舍2件占1.16%，其

他(含贈與、自住、倉庫及塔位等)17件占9.88%。分析顯示，外國人移

居大部分係因家人或婚姻、其次為來台工作或求學之需求而購置不動

產，少部分因繼承、投資、員工宿舍或其他(贈與、倉庫、塔位)等而取

得。

類別 統計數

工作、求學 67

家人、婚姻 77

繼承 3

投資 6

員工宿舍 2

其他 17

合計 172
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五、取得之不動產隸屬行政區

外國人取得本市不動產之隸屬行政區統計如圖十四:

圖十三、問卷調查-取得之不動產隸屬行政區

資料來源：各地政事務所問卷回收統計分析

統計結果說明，以淡水區的最多35件占20.35%，其次林口區27件占

15.70%，板橋區22件占12.79%。本市29行政區依地理、人口及文化等特

質擁有不同特色，而本次問卷中依外國人表示，喜愛淡水區係因具捷運

交通便利、生活機能完善、美麗河岸景觀、提供多項休閒設施等優勢，

應較符合外國人之生活型態與環境；喜愛林口區係緊鄰高速公路、機場

捷運、桃園國際機場和台北港的交通便利區位，加上商業等生活服務機

能，提升優質生活機能潛力受外國人喜愛而置產；喜愛板橋區係因鄰近

新板特區、府中商圈、百貨影城林立使得生活機能完善，更擁有四鐵共

構的交通樞紐地位，因此，不只吸引本國人，亦受到外國人矚目進而置

「無案件」轄區：深坑、石碇、坪

林、烏來、石門、平溪、貢寮、永

和等８區
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產。

六、選擇行政區考量因素

外國人取得本市各區不動產之考量因素統計如圖十五:

圖十四、問卷調查-選擇行政區原因

資料來源：各地政事務所問卷回收統計分析

統計結果說明，以價格合理58件占20.28%，環境優美56件占

19.58%，地點適中55件占19.23%，選擇交通便利53件占18.53%，選

擇機能健全48件占16.78%，治安良好有11件占3.85%，其他(含繼承、

家人、近工作地點)5件占1.75%。分析顯示，外國人購置不動產區別

之考量以價格合理為首要，再以自身所需（環境優美、地點適中、

交通便利）為考量。

類別 統計數

價格合理 58

環境優美 56

地點適中 55

交通便利 53

機能健全 48

治安良好 11

其他 5

合計 286
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七、資訊來源

外國人取得本市不動產之資訊來源統計如圖十六:

圖十五、問卷調查-資訊來源

資料來源：各地政事務所問卷回收統計分析

統計結果說明，以房屋仲介公司104件占60.47%，資訊網路平台18

件占10.47%，親友介紹23件占13.37%，地政士21件占12.21%，由其他方

式得知6件占3.49%。分析顯示，外國人取得本市不動產買賣資訊及物件

的挑選，多數為房屋仲介公司，顯見業者所提供不動產資訊多元、清楚

便利、取得容易，對於外國人來說，透過業者所提供之資訊及相關規定，

藉由此等服務有助於外國人有效率且便利的購置不動產。

類別 統計數

房屋仲介公司 104

資訊網路平台 18

親友介紹 23

地政士 21

其他 6

合計 172房屋仲介公

司

61%
網路平台

10%

親友介紹

13%

地政士

12%

其他

4%
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八、移轉前狀態

外國人原取得本市不動產使用統計如圖十七:

圖十六、問卷調查-移轉前狀態

資料來源： 各地政事務所問卷回收統計分析

統計結果說明，以自住使用61件占91.04%，辦公室(含廠房)2件占

2.99%，其他(含繼承)4件占5.97%。分析顯示，外國人購置不動產有較

高比例為自住，故從統計結果可以得知移轉前狀態還是以自住占較高的

比例。

類別 統計數

自住 61

供作辦公室

(含廠房)
2

其他 4

合計 67

自住

91%

供作辦公室 (含

廠房)

3% 其他

6%
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九、持有時間

外國人原取得本市不動產持有時間統計如圖十八:

3年內

63%

4-9年

28%

10年以上

9%

圖十七、問卷調查-持有時間

資料來源： 各地政事務所問卷回收統計分析

統計結果說明，以3年內有42件占62.69%，持有4-9年有19件占

28.36%，持有10年以上有6件占8.96%。分析顯示，大部分持有時間

落在短(3年內)、中 (4-9年)期，其原因應與外國人對於本市環境、

交通、經濟是否能夠符合其需求有關（續下題）。

類別 統計數

3年內 42

4-9 年 19

10 年以上 6

合計 67
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十、移轉原因

外國人原取得本市不動產移轉原因統計如圖十九:

圖十八、問卷調查-移轉原因

資料來源： 各地政事務所問卷回收統計分析

統計結果說明，以工作異動及換屋需求各18件占26.87%，資金周轉

14件占20.90%，其他(含個人因素(如回國) 、贈與、營利等)10件占

14.93%，搬離閒置6件占8.96%及變更營業場所1件占1.49%。分析顯示，

外國人持有我國不動產之後，常因工作或人口結構改變較有出售或換屋

需求，少部分以投資或其他原因異動。

類別 統計數

資金周轉 14

工作異動 18

搬離閒置 6

換屋需求 18

變更營業場所 1

結束營業 0

其他 10

合計 67

資金周轉

21%

工作異動

27%

搬離閒

置

9%

換屋需求

27%

變更營業場所

1%

結束營業

0% 其他

15%
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伍、結語

綜上，結合案件量及問卷統計結果，分析顯示，全球因新冠肺炎

(COVID-19) 疫情肆虐，造成經濟衰退、人民恐慌及消費方式等改變，

隨著醫療進步，疫苗的問世，人們完成施打後，使得疫情有效控制，並

在2022年進入後疫情時代，因為社交距離限制導致日常生活的改變，再

再改變外國人移居及投資的需求，加上大量企業可採用遠距工作、採電

商模式消費，更減少人們遷徙的必要性，取而代之是以自身需求為主要

考量要件，以致居住於相似的地理環境、熟悉的風土民情，若再加上語

言相通、交通便捷、生活機能完善的城市，即具備吸引外國人以居住、

休閒、投資等前來置產優勢。本市除擁有前面所述優勢外，又有淡水河、

新店溪貫穿其中，美麗河岸孕育兩岸豐富天然景觀及人文風貌、依山傍

海優美景色等，符合外國人生活型態與環境，利多條件深受外國人喜愛

而置產。


