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全國房地產重大新聞與政策 106Q1 

全台去年移轉24萬棟創新低 
房市元月反彈新北增7成料今年回穩 

內政部昨公布去年全台建物買賣移轉棟數資料，僅剩24.5萬棟，相比前次
低點25.9萬棟還少了1.4萬棟，寫下史上新低。不過今年元月的移轉量，六
都會區均比前1年成長逾2成，新北市更大增7成，房產業者認為元月有走
出谷底態勢，預料今年交易量回穩。全台以新北市的4.3萬棟最多，其次是
桃園3.7萬棟，均較2015年分別量縮15.2%、1.8%，六大都會區以北市量
縮28.1%最多，僅剩2.15萬棟，台中市量縮26.0%排第2。 
雖然去年市況讓房產業者哀鴻遍野，但昨天六都地政局公布的1月移轉資
料卻意外報喜，統計六都合計移轉約1.57萬棟，年增37.5%，新北市一口
氣回升7成，單月達4517棟，2017年首月即報喜。  

 
新聞來源：蘋果日報 106-2-3 

1 

2 
房市風向球再亮藍燈  
來客成交小回溫 

《住展》雜誌今公布2月新案房市風向球，總分來到28.2分，較1月增加
2.6分，對應燈號仍是藍燈，6項指標以預售新案、來客數和成交組數增
加較多，部分業者提早搶食329檔買氣，推案動能明顯增強。 
住展雜誌企研室經理何世昌指出，由於前二年北市市況太過低迷，多數
建案無法成功突圍，自去年底以來，已有業者思考「投降只輸一半」的
可行性，願意進一步讓利以提振銷售；尤其是農曆年節之後，讓利風氣
更盛，成交因而出量，一舉推升看屋與來人組數等二項指標分數。何世
昌進一步指出，雖其他縣市來人與成交增長沒有北市如此顯著，但新來
客比例持續往上攀升、較年前增逾一成以上，回籠客比重也出現減少跡
象。而北市市中心買氣回神，也與這波北市市中心讓利有關。客戶池的
擴大，透露出買方在忍了幾年後，已萌生看屋詢價的意願，惟新來客能
否成交，關鍵還是卡在是不是有滿意的價格。  

 
新聞來源：自由時報 106-3-9 



全國房地產重大新聞與政策 106Q1 

都市地價總指數6年來首跌 北
市跌最大 

內政部今天發布最新一期全國都市地價總指數，最新一期全國都市地價總
指數為118.91，下跌幅度為0.35%，是民國98年以來首次下跌。縣市個別
漲跌方面，僅台北市、新竹市、新北市及新竹縣下跌，其中以台北市1.8%
跌幅最大。據台北市政府表示，台北市雖具有便捷交通路網、完善公共建
設等，但受部分屋齡較為老舊地區，因公共設施相對不足、都市更新進度
緩慢及交通不便等因素，致價格下降較為明顯，整體市場呈現量縮價跌趨
勢。 此外，以土地買賣筆數觀察，本期全國土地買賣筆數23萬3462筆，
較上期26萬754筆減幅10.47%，也較去年同期26萬3994筆，減幅11.57%，
整體呈現量縮態勢。 

 
新聞來源：聯合新聞網 106-1-15 
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5大行庫2月房貸利率 創近7
年次低 

4 
央行今公布台銀、合庫、一銀、彰銀、華銀等五大行庫2月的新
承作放款統計並指出，整體新增房貸利率降至1.66％左右的水準，
房貸利率創近7年來次低紀錄。央行經濟研究處副處長吳懿娟指
出，2月因不少信用條件好的客戶現身，銀行給予較優的房貸條
件，整體新增房貸的承作利率被拉低到1.668%，較1月減少0.6
個基本點，2月的5大行庫新承作房貸加權房貸利率創近7年來次
低紀錄；去年12月時五大行庫新增房貸利率則是降到1.659%，
創2010年7月以來新低。 
 
新聞來源：自由時報 106-3-21 



新北市房地產重大新聞與政策 106Q1 

機場捷運首發 通勤族大讚方
便！ 

機場捷運終於正式營運，過去試營
運期間的人潮已不復見，取而代之
的是學生、上班族與前來長庚醫院
看病、探病的民眾，每班次約可搭
載近百人，對於提升捷運運量，桃
園市長鄭文燦表示，市府會增加捷
運站的公車轉乘路線與班次，也在
多處捷運站設置YouBike站點，希望
吸引更多民眾來搭乘這個綠色的大
眾捷運系統，增加機捷的運量。 

 
新聞來源：自由時報 106-3-2 

新店央北社宅動土 

市府預計在1.5公頃土地上興建
1070戶社會住宅，且將規畫無障
礙設施、身心障礙者社區式日間照
顧場所、身心障礙者社區居住服務
場所與公共托育中心等，預定
2019年底前完工。 
朱立倫表示，新北市為協助弱勢青
年解決居住問題，透過容積獎勵捐
贈、公家廳舍、既有公有土地興建
社會住宅，另提供租金補貼方式，
推動多元化青年社會住宅政策，央
北更領先全國，首創以區段徵收土
地開發案中畫定社宅用地，實現居
住正義。 

新聞來源：中時電子報 106-3-16 

等了20年 北大安置宅終完工 

延宕近廿年的三峽北大安置住宅，
在新北市政府協調新統包團隊接續
施工，終於在春節前完工。 
城鄉局指出，北大安置住宅為五棟
十四層樓建物，房型為三房兩廳兩
衛浴，客廳、餐廳及臥房強調自然
通風及採光，沿三峽大學路與三樹
路，留設十公尺以上步道及廣場，
原本規劃三百九十六戶，扣除一戶
放棄安置，另廿六戶做為只租不售
的社會住宅，總計安置戶為三百六
十九戶，每戶已繳納訂金，並抽籤
選屋，預計四月初前簽約，一個月
內完成驗屋、過戶程序，最快六月
前開放入住。 

新聞來源：自由時報 106-2-15 
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買賣登記量分析 

 106年第1季新北市建物買賣登記移轉件數13,266件，雖2月適逢農曆春節，致交易量較上季減少
12.16%，但與去年同期相較則增加34.84%。 
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資料來源：新北市政府不動產買賣交易服務網 



106Q1 全市房地成交均價分析 

 106年第1季新北市房地成交均價30.5萬元，較上季下跌1.97%，與去年同期相較，下跌2.62%，整
體成交均價呈現持平至緩跌。 

資料來源：實價登錄 
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新北市各季房地成交均價走勢 



各行政區買賣案件比例 

 本季本市交易最熱絡之行政區前三名為依序為
淡水區(佔18.07%)、板橋區(佔9.91%)、新莊區
(9.52%)。 

 淡水區生活機能持續完善，且受大批建物第一
次登記後移轉案件影響，致其案件數增加明
顯。 

106Q1 
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資料來源：實價登錄 



建物交易類型分析  

住宅大樓為本季主力交易型態(佔44%)，主要分布於淡水、中和、新莊等
行政區，其次為公寓(14%)，多分布於板橋、中和及三重等行政區。 

44% 14% 9% 

住宅大樓 公寓 華廈 

106Q1 

資料來源：實價登錄 



                本季總成交金額   

171,203,998,262 
本季新北市不動產成交金額為1,712.04億，較上期下跌
13.22%，與去年同期相較上漲42%。其中房地成交金額為
1,319.95 億 ( 佔 77.09%) 、素地成交金額為 364.94 億 ( 佔
21.32%)、其他(車位與建物)成交金額為2.71億(佔1.59%) 

106Q1 

資料來源：實價登錄 



本季交易熱點 106Q1 

01 

02 

P.S. 欲知各生活圈詳細價格資訊，可參考各行政區每月發布之月報。 

02 

03 

04 

淡海新市鎮 

揭露案件數：1,422件 
天祥雙鳳中山路 
生活圈 

淡水區 

新莊區 

揭露案件數：273件 新莊區 

捷運丹鳳站 

揭露案件數：186件 

板橋區 

溪崑生活圈 

揭露案件數：184件 



 全市以單價20至30萬(佔33%)產品為市場最熱門，以淡水、新莊與林口之交易案例為主，其次為30
至40萬之產品(佔29%)，交易案例多分布於板橋與新莊等地區。 

 總價部分，低於1,500萬元者占全市交易案例之75%為最大宗，其中低於1,000萬元之案例多位於淡
水、汐止、中和、新店等地區，1,000至1,500萬元之案例主要分布於板橋、新莊、林口、淡水等地
區。 

全市價格區間分析 106Q1 

資料來源：實價登錄 
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 個別產品類型部分，公寓單價以20至30萬元為主(佔40%)、其次為30至40萬元(佔38%)，成交案例
多位於板橋與新莊等地區。 

 總價分析部分，全市公寓總價大多低於1000萬元，成交案例以中和與板橋為最大宗。 

公寓價格區間分析 106Q1 

資料來源：實價登錄 
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 住宅大樓為本季主要交易類型，成交案例多位於淡水、中和、新莊、林口、三峽等地區，單價以20
至30萬元與30至40萬元為主要價格區間(共佔59%)。 

 總價部分，1,000萬元以下與1,000至1,500萬元共佔70%，成交案例主要分布於淡水、汐止、中和等
地區。 

住宅大樓價格區間分析 106Q1 

資料來源：實價登錄 
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 本季華廈成交案件數量相較公寓與住宅大樓為少，以單價20至30萬元佔43%為最大宗、其次為30至
40萬元之26%，上述20至40萬元之成交案例多位於新莊、林口、淡水等區域。 

 總價部分，以1,000萬元以下(佔45%)與1,000至1,500萬元(佔38%)為市場主力。 

華廈價格區間分析 106Q1 

資料來源：實價登錄 
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THANK YOU 

更多房市資訊歡迎參閱 

新北市不動產買賣交易服務網 
http://e-land.land.ntpc.gov.tw/NTPCELand/index.aspx 

各月實價登錄統計資訊分析(月報) 

各地政事務所實價登錄加值服務 
http://e-land.land.ntpc.gov.tw/NTPCELand/Portal/eMapQA.aspx 


