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避免漲幅過大 地價稅改兩年一調 
立法院三讀通過「平均地權條例部分條文修正案」，將現行每三年調漲一次的公告地價，
改成二年一調，以避免調漲時間間隔過久、累積調幅太大的困擾。有鑑於去年十一月地價
稅漲幅超過三成，引發諸多民怨，朝野立委在本會期提案修法，要降低地價稅久未調整落
後市價的衝擊，其中經過內政部及廿二縣市地方政府會商，全國有十六個縣市支持每二年
一調，最後取得共識完成修正。條文也新增，應繳納的地價稅額因公告地價調整，導致納
稅義務人繳納困難者，得於規定繳納期間內，向稅捐稽徵機關申請延期或分期繳納，延期
繳納期間不得逾六個月，分期繳納期間不得逾一年。 

新聞來源：自由時報 2017-4-22 

遺贈稅分級制 三讀通過 
立法院會昨（25）日三讀通過《遺產及贈與稅法》修正草案，確定未來遺產
稅與贈與稅將由單一稅率10%改為10%、15%及20%的三級累進稅率，此新
增稅收將納入長照財源，預計可為其帶來63億元的收入。財政部統計，稅率
調高影響件數及比率不大，以2014年度發生的繼承或贈與案件為例，遺產稅
超過5,000萬元以上者約656件、占0.4%，贈與稅超過2,500萬元以上約有
954件、占0.46%，顯示此次調整只影響高所得者。財政部官員表示，立院三
讀後依照一般法案進度兩周後經總統公布實施，約5月中旬。而遺產稅與贈與
稅的認定時點，是以死亡發生日以及贈與行為日為主，假設贈與不動產就是
契約訂約日，但若是贈與現金則以受贈人「可支用日」實際拿到的時點開始
課稅。 

新聞來源：聯合財經網 2017-4-26 
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老屋重建條例三讀 享房屋稅減半12年 
立法院三讀修正通過「都市危險及老舊建築物加速重建條例」，經評估安全性需
拆除重建的30年以上老屋，5年內申請重建，房屋稅及地價稅最多可減半徵收12
年；3年內申請重建，還能額外獲得建築基地基準容積10%獎勵。三讀條文明定，
重建適用對象分三大類，經建築物主管機關依建築法規、災防法規，通知限期拆
除、強制拆除，或評估有危險之虞應限期補強或拆除者；經結構安全性能評估結
果未達最低標準；屋齡30年以上、經結構安全性能評估結果，建築物耐震能力未
達一定標準，且改善不具效益或未設置升降設備者。為加速老屋重建速度，修法
規定，申請重建者，須在116年5月31日前提出重建申請計畫；也就是修法通過
後10年內，未提出重建計畫，將不能享有各項獎勵優惠。 

新聞來源：聯合財經網 2017-4-25 

防堵不動產洗錢 地政士、仲介業納入管控 
為避免不動產買賣淪為洗錢工具，內政部公布「地政士及不動產經
紀業防制洗錢辦法」，配合洗錢防制法已在6月28日實施；規定地政
士及不動產經紀業，應確認並留存客戶身分資料、加強客戶審查、
留存交易紀錄、主動申報疑似洗錢交易案件。地政司表示，地政士
及不動產經紀業若發現客戶身分或資金來源有高度洗錢風險，或客
戶假冒、偽造他人身分、要求將不動產移轉給無關的第三人，又或
者是客戶資金來源不清、大量以現鈔支付價款等疑似洗錢案件，應
向法務部調查局申報，由檢調單位進行後續調查程序。若違反防制
洗錢辦法規定，可處以5萬元以上、100萬元以下罰鍰。 

新聞來源：自由時報 2017-6-29 
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安坑輕軌工程今動土 預計
110年完工 

安坑輕軌工程今舉行動土典禮，
路線由安泰路與安一路交會處的
機廠起，沿安一路轉至安和路，
再以高架方式沿安和路北行，跨
越北二高及中安大橋引道後，於
水利署新店辦公區轉向東行，直
到新店十四張地區與環狀線十四
張站轉乘，全長約7.5公里，預
計於110年完成。安坑輕軌是市
府第2條自辦的輕軌運輸系統，
若完成後安坑至台北市通勤時間
可減少15至20分鐘，安坑地區
民眾將可免去塞車之苦。 

新聞來源：自由時報 2017-5-18 

三重青年宅開始申請！ 租
金最低6100起 
全台首座以BOT模式打造的新北
市青年住宅，第3波「三重3館」
於5月12日起正式受理申請，合
計有75戶，最低6,100元起，最
高不超過1萬5,000元。本次推出
的三重3館位於三重區正義南路
及大同南路172巷路口，臨近公
園、市場及學校，生活便利，且
距離捷運台北橋、菜寮站步行也
只要10分鐘以內，提供給符合
年滿20 歲以上，一定收入所得
以下，且設籍新北市或於新北市
就學就業的市民朋友來申請。 
 
 新聞來源：好房網 2017-5-2 

讓利風席捲新北 多數行政
區新案近3年房價走跌 

房市面臨盤整，讓利換買氣席捲整
個新北市，也讓近3年新北市主要
有新建案推出的行政區房價幾乎全
面走跌。根據《住展》雜誌調查新
北市主要有新建案推出的18個行
政區房價表現，除林口、八里、樹
林等3個行政區，近3年房價呈現
上漲，其餘14個有新推建案的行
政區，近3年房價均呈現走跌趨勢。
其中以板橋跌幅最深，3年跌掉近
2成，跌幅第二深與第三深的分別
為五股、土城，跌幅均在15％上
下，其餘出現房價修正的行政區，
近3年跌幅大約1成上下。 

新聞來源：自由時報 2017-6-29 



買賣登記量分析 

 106年第2季新北市建物買賣登記移轉件數共計15,552件，交易量較上季增加17.23%，與去年同期相
較增加27.8%，交易量略有回穩。 

106Q2 

資料來源：本市實價登錄查詢網 
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106Q2 全市房地成交均價分析 

 106年第2季新北市房地(註1)成交均價為31.7萬元/坪，較上季上漲3.93%，與去年同季相較，上漲
0.3%。 

資料來源：本市實價登錄查詢網 

註1：本圖統計範圍包含全市房地成交案例(含住宅區、商業區、工業區及農業區)，並排除特
殊及異常交易，詳細分析可參考內政部實價登錄動態分析。 
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106Q2 全市住宅成交均價分析 

 106年第2季新北市住宅(註1)成交均價為32萬元/坪，較上季上漲4.55%，與去年同季相較，上漲
2.3%。其中都會區(註2)均價為32.9萬元，較上季上漲4.94%，與去年同季相較，上漲2.59%。 

註1： 本圖統計範圍僅包含建物類型為公寓、華廈及住宅大樓之交易。 
註2： 都會區包含改制前10個縣轄市及淡水、林口、三峽、五股、泰山共計15個行政區，並

排除特殊及異常交易。 
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資料來源：本市實價登錄查詢網 



106Q2 全市各類型建物成交均價分析 

 106年第2季新北市公寓、華廈、住宅大樓成交均價分別為26.8萬元/坪、27.4萬元/坪、33.8萬元/
坪，本季三者成交均價均呈現上漲趨勢，其中住宅大樓漲幅較為明顯(上漲5.93%)，華廈次之(上漲
2.43%)、公寓第三(上漲1.04%)。與去年同季相較，公寓下跌2.86%、華廈上漲1.01%、住宅大樓上
漲1.68%。 

註1： 本圖統計範圍僅包含建物類型為公寓、華廈、住宅大樓之交易，並排除特殊及異常交
易。 
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資料來源：本市實價登錄查詢網 



各行政區買賣案件比例 

 本季全市交易最熱絡之行政區前三名為依序為
新莊區(佔12.20%)、淡水區(10.39%)、板橋區
(佔9.42%)。 

 新莊區與淡水區生活機能持續提升，且受開發
區內大批建物第一次登記後移轉案件影響，致
其案件數增加明顯。 
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建物交易類型分析  

住宅大樓為本季主力交易型態(佔40%)，主要分布於淡水及新莊，其次為
公寓(14%)，主要分布於板橋、三重及中和等行政區，第三為華廈。 

40% 14% 9% 

住宅大樓 公寓 華廈 
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資料來源：本市實價登錄查詢網 



                本季總成交金額   

194,234,519,314 
本季全市不動產成交金額為1,942.34億，較上期上漲13.45%，
與去年同期相較上漲42.01%。其中房地成交金額為1,518.69
億(佔78.19%)、素地成交金額為410.98億(佔21.16%)、其他
(車位與建物)成交金額為12.67億(佔0.65%)。 

106Q2 

資料來源：本市實價登錄查詢網 



本季交易熱點 106Q2 
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P.S. 欲知各生活圈詳細價格資訊，可參考各行政區每月發布之月報。 
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淡海新市鎮 

揭露案件數：570件 

洲子洋生活圈 

淡水區 

五股區 

揭露案件數：251件 新莊區 

天祥雙鳳中山路
生活圈 

揭露案件數：219件 

新莊區 

副都心重劃區 

揭露案件數：126件 



 相較於上季單價20至30萬產品為市場最熱門，本季單價30至40萬元產品成交量(34%)略高於20至30
萬元產品成交量(33%)，其中單價30至40萬元之產品主要分布於新莊、中和、板橋等行政區，單價
20至30萬元之產品主要分布於淡水、新莊、林口等地區。 

 總價部分，低於1,500萬元者占全市交易案例之72%仍為最大宗，其中低於1,000萬元之案例多位於
新莊、淡水、汐止等地區，1,000至1,500萬元之案例主要分布於新莊、新店、淡水等地區。 

全市價格區間分析 106Q2
= 
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資料來源：本市實價登錄查詢網 



 個別產品類型部分，公寓單價以20至30萬元為主(佔39%)，略高於30至40萬元(佔38%)，上述成交
案例多位於板橋、中和等地區。 

 總價分析部分，全市公寓總價高達79%低於1000萬元，成交案例以板橋、新莊、中和及永和為最大
宗。 

公寓價格區間分析 106Q2 
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資料來源：本市實價登錄查詢網 



 住宅大樓為本季主要交易類型，主要成交價格區間為30至40萬元(佔33%)，略高於20至30萬元(佔
32%)，成交案例多分布於新莊、林口、淡水、樹林、三峽等地區。 

 總價部分，以1000至1500萬元為最大宗(佔34%)、其次為1000萬元以下(佔26%)，成交案例多位於
新莊、淡水、林口等地區。 

住宅大樓價格區間分析 106Q2 
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資料來源：本市實價登錄查詢網 



 本季華廈成交案件數量相較公寓與住宅大樓為少，以單價20至30萬元為最大宗(佔38%)、其次為30
至40萬元(佔30%)，成交案例主要分布於新莊、林口及淡水。 

 總價部分，以1,000萬元以下(佔62%)與1,000至1,500萬元(佔25%)為市場主力，成交案例亦主要分
布於新莊、林口及淡水。 

華廈價格區間分析 106Q2 

單位：萬元/坪 單位：萬元 

18% 

38% 

30% 

10% 

3% 1% 

華廈單價分析 

20以下 

20-30

30-40

40-50

50-60

60以上 

62% 

25% 

9% 

2% 

1% 

1% 

華廈總價分析 

1000以下 

1000-1500

1500-2000

2000-2500

2500-3000

3000以上 

資料來源：本市實價登錄查詢網 



鬼月，買房嗎？ 

106 
Q2 

農曆7月鬼門開，傳統認為諸事不宜，也有人認為此時買屋，議價空間大、可以撿
便宜。究竟，農曆7月與房地產市場的關係為何？ 本期季報統計102年至105年新
北市房地產價量資訊，帶您一探鬼月的謎… 



專題分析 – 鬼月？ 106Q2 
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 以平均房價觀察，102年至105年各年農
曆7月平均房價相較全年平均房價約下跌
0.57%至2.57%。 

 另以交易量觀察，102年至105年各年農
曆7月平均交易量相較每月平均交易量約
減少28%至88%，其中以102年減少幅度
最明顯。 

 經過統計分析可得知，交易量受農曆7月
影響程度較明顯，顯示國人交易時確會考
量避免在該月簽訂契約；此外，房價部分
亦略有下跌趨勢，惟該下跌幅度較不明
顯，農曆7月是否對房價產生影響，依然
有待驗證。 

註1. 以交易日期為計算基礎，統計範圍僅包含房地交
易。 
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實價 登錄 

按照規定，買賣、租賃及預售屋成交，皆須申
報實價登錄。但大家常常疑惑，為何明明有成
交也有申報，卻查不到案件？ 

按內政部實價登錄作業手冊規定，登錄價格
偏高或偏低對市場正常交易價格有誤導之虞，
或申報人於備註欄有填寫特殊原因者，皆可
能為不揭露原因。 本期季報對歷年不揭露不
原因進行統計，帶您了解，不揭露案件的類
型與分布。 

Register 

Search 

Clue 



106Q2 專題分析 – 實價登錄去哪兒？ 

年度 103 104 105 106(統計至6月) 

價格異常(偏高或偏低) 29.96% 24.99% 26.51% 30.49% 

靈骨塔、墓地之交易 15.89% 33.10% 36.86% 31.96% 

價格併於另案申報(含登記案件為土地建物拆件辦理者) 21.93% 17.16% 16.11% 15.69% 

素地交易含特殊情形(註1) 1.35% 0.75% 0.10% 0.13% 

無買賣契約致總價為0 8.43% 9.29% 5.97% 5.53% 

親友、債權關係交易致價格無參考性(註2) 14.15% 8.26% 2.99% 3.96% 

其他(註3) 8.82% 6.45% 11.46% 12.24% 

總計 100% 100% 100% 100% 

 根據統計，歷年不揭露原因最高者為「價格異常」及「靈骨塔、墓地之交易」，其中價格異常大多
維持在25%至30%之間， 「靈骨塔、墓地之交易」 分布則較不平均。此外，「價格併於另案申
報」往年佔總不揭露量約15%至21%，「親友交易、債權債務關係」除103年比重達14.15%之
外，其餘年度皆未達10%，「無買賣契約致總價為0」往年約佔5%至9%，上開案件約佔總申報量
之14%至18%。 

 各轄區與不揭露案件類型亦有關聯，如「靈骨塔、墓地之交易」大多分布在金山區、萬里區、淡水
區、三芝區。 

註1：特殊情形如含有公共設施用地之交易、或開發區內含期待價值因素之交易。 
註2：親友、債權關係以申報資料備註欄為統計範圍。 
註3：其他如風情民俗交易、共有人間之持份交易、備註欄含個資致無法揭露等。 



THANK YOU 

更多房市資訊歡迎參閱 

新北市不動產買賣交易服務網 
http://e-land.land.ntpc.gov.tw/NTPCELand/index.aspx 

實價登錄加值服務/統計資訊分析(月報) 
http://e-land.land.ntpc.gov.tw/NTPCELand/Portal/EstateListTable.aspx?type=E01 
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