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新北市新莊地政事務所建物第一次測量案件統計分析報告 
新北市新莊地政事務所 

壹、研究目的 

新莊地政事務所轄管新莊區、泰山區、五股區、林口區，皆屬於新北市近年高度

開發地區，而建物第一次測量為本所測量案件之大宗，其案件之多寡將影響本所歲入

及業務分配情形，本研究將整理介紹辦理建物第一次測量法令之沿革及各類辦理方式

之執行，檢視本所轄區內歷年案件成長、趨勢，案件分布各地段區位，用以分析轄區

內都市發展情形，再整理本所各項簡化建物第一次測量之政策推動及宣導措施，比對

歷年民眾送件申辦建物第一次測量及以建物標示圖直接辦理登記之案件量體，找出影

響民眾送件習慣之因素，以精進建物測量業務及未來政策推動之方向。 

貳、建物測繪規定歷史沿革 

查建物測量法規之制定沿革，始於臺灣省政府民國(下同)46年1月9日府民地甲字

第108號令發布之「測繪建物平面圖及位置圖」及46年5月3日府民地甲字第1780號令發

布之「統一規定建物平面圖測繪辦法」，後於63年6月28日府民地甲字第64611號令訂定

「臺灣省土地建物複丈規則」，同時廢止「統一規定建物平面圖測繪辦法」；最後內政

部為健全建物測量法規，於71年廢止「臺灣省土地建物複丈規則」發布「建物測量辦

法」，後於79年6月27日修正「地籍測量實施規則」時，將「建物測量辦法」整併納入

至該規則第四編建築改良物測量條文之中，並同時廢止「建物測量辦法」。 

辦理建物測繪之方式，早期均是由測量人員至現場實測後再繪製於成果圖上故辦

理時間較長，直至85年間頒定「簡化建物第一次測量作業要點」後，辦理之方式得以

使用執照所載圖說進行轉繪，免去了到現場實測的時間，不僅提升了案件效率也節省

了民眾的時間，後於102年間增訂地籍測量實施規則第282條之1至282條之3規定，使得

民眾申辦的方式除了原本請地所測量人員轉繪外，又增加開業之建築師、測量技師、

地政士或其他與測量相關專門職業及技術人員能依使用執照竣工平面圖轉繪建物平面

圖及位置圖，此後可以選擇委託地政士轉繪或建築師進行繪圖簽證，以及由開業之建

築師、測量技師或其他依法規得為測量相關簽證之專門職業及技術人員辦理繪製及簽

證建物標示圖，更加提升建物測量及登記業務辦理之時效。 

參、建物測繪辦理方式介紹 

建物第一次測量之辦理方式係依地籍測量實施規則第282條之1至282條之3及土地

登記規則第78及78條之1所明定，法令規定及本市執行說明如下： 

◆地籍測量實施規則第282條之1： 

於實施建築管理地區，依法建造完成之建物，其建物第一次測量，得依使用執照

竣工平面圖轉繪建物平面圖及位置圖，免通知實地測量。但建物位置涉及越界爭議，

經查明應辦理建物位置測量者，不在此限…。 

◆地籍測量實施規則第282條之2： 

依前條規定轉繪之建物平面圖及位置圖，得由開業之建築師、測量技師、地政士

或其他與測量相關專門職業及技術人員為轉繪人。 

依前項規定辦理之建物平面圖及位置圖，應記明本建物平面圖、位置圖及建物面

積如有遺漏或錯誤致他人受損害者，建物起造人及轉繪人願負法律責任等字樣及開業

證照字號，並簽名或蓋章。 

依本條規定完成之建物平面圖及位置圖，應送登記機關依前條第二項規定予以核

對後發給建物測量成果圖。 

◆地籍測量實施規則第282條之3： 
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依土地登記規則第七十八條但書規定，申請建物所有權第一次登記時檢附之建物

標示圖，應依第二百八十二條之一第二項規定繪製，並簽證，其記載項目及面積計算

式，登記機關得查對之。 

前項建物辦竣所有權第一次登記後，其建物標示圖由登記機關永久保管。 

◆土地登記規則第78條： 

申請建物所有權第一次登記前，應先向登記機關申請建物第一次測量。但在中華

民國一百零二年十月一日以後領有使用執照之建物，檢附依使用執照竣工平面圖繪製

及簽證之建物標示圖辦理登記者，不在此限。 

◆土地登記規則第78條之1： 

前條之建物標示圖，應由開業之建築師、測量技師或其他依法規得為測量相關簽

證之專門職業及技術人員辦理繪製及簽證。 

前項建物標示圖，應記明本建物平面圖、位置圖及建物面積確依使用執照竣工平

面圖繪製，如有遺漏或錯誤致他人受損害者，建物起造人及繪製人願負法律責任等字

樣及開業證照字號，並簽名或蓋章。 

依建物標示圖申請建物所有權第一次登記，申請人與委託繪製人不同時，應於登

記申請書適當欄記明同意依該圖繪製成果辦理登記，並簽名或蓋章。依據上開法令，

建物第一次測量之成果圖繪製分為3種方式進行辦理： 

1、由登記機關測量人員依使用執照竣工平面圖轉繪或實測(地測§282-1)。 

2、由開業之建築師、測量技師、地政士或其他與測量相關專門職業及技術人員轉

繪(地測§282-2)。 

3、由開業之建築師、測量技師或其他依法規得為測量相關簽證之專門職業及技術

人員辦理轉繪及簽證(地測§282-3、土登§78但書、土登§78-1)。 

肆、本所轄區建物第一次測量案件量體統計 

經統計本所轄區110年1月1日至113年12月31日止申辦建物第一次測量已結案件(包

含建物標示圖及預審筆數)案件量體為21,955件，分年統計分別為110年5,510件、111年

5,537件、112年5,578件、113年5,330件，平均數四捨五入至整數位為5,489件；另檢視4

年來每月案件件數趨勢，每年皆有2個月案件高峰高於800件(每月平均數457*1.75)，

110年為5月及11月、111年為3月及7月、112年為5月及10月、113年為2月及11月。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

統計區間本所案件量體趨勢及送件頻率較為固定，並無大幅成長或下滑趨勢，至

於113年案件量體略低於平均數，參考新聞報導及網路資訊研判可能與下半年央行第七

波打房及銀行房貸滿水位等因素有關係。 
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資料來源：web 版地政系統\案管系統 

圖 一 新莊地所建物第一次測量案件按月統計趨勢圖 
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伍、本所轄區建物第一次測量案件區位分布 

統計110年至113年本所各地段建物第一次測量案件，案件超過1,000件之地段依序

由大至小分別為林口區建林段、五股區芳洲段、林口區力行段、新莊區副都心段一小

段、泰山區信華段五小段及新莊區中原段等6個地段，以案件量體分層設色展繪於地段

圖，案件量體大之地段以深顏色標示如下圖；上述地段分別坐落於林口新市鎮重劃區、

五股洲子洋重劃區、新莊副都心重劃區、泰山信華重劃區及其周邊地區。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

另分年檢視，林口新市鎮重劃區案件量體持續成長，五股洲子洋重劃區及新莊副

都心重劃區量體有飽和趨勢，泰山信華重劃區逐年上升，新莊中原段則為穩定發展。 

 

 
                        年份 

  地段 
110 111 112 113 

林口區建林段 1330 255 545 597 

五股區芳洲段 1003 1246 919 41 

林口區力行段 391 550 720 1023 

新莊區副都心段一小段 578 386 538 131 

泰山區信華段五小段 6 357 473 642 

新莊區中原段 232 220 377 283 

林口新市鎮 

五股洲子洋 

新莊副都心 

泰山信華 

表 一 統計區間案件超過一千件地段分年統計表

(單位：件) 

資料來源：web 版地政系統\案管系統 

圖 二 新莊地所建物第一次測量案件分布圖 

資料來源：web 版地政系統\案管系統 
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陸、小結 

本所轄區內因新北市重點重劃區積極開發，建物第一次測量案件常年居高不下，

若新泰塭仔圳市地重劃區400公頃接續完工，本所建物測量案件量體勢必大增，又因測

量案件無法跨所辦理，屆時工作量體將非本所目前編制所能吸收。內政部為簡化建物

第一次登記申辦程序，於102年8月22日增修訂土地登記規則第78條、78條之1，同年8

月28日配合修正地籍測量實施規則第282條之3，明定自102年10月1日以後領有使用執

照建物，得檢附由建築師或測量技師依使用執照竣工平面圖繪製及簽證建物標示圖至

登記機關辦理登記，免再先行申辦建物第一次測量。 

查102年地籍測量實施規則修正總說明略引：「…目前具使用執照竣工平面圖繪製

之建物平面圖及位置圖，多以電腦繪圖搭配內政部建物測量繪圖軟體方式進行處理，

其發生錯誤之情形已大幅降低…經建築師、測量技師等專門職業及技術人員繪製並辦

理簽證，繪製人對於其承辦業務行為應負法律責任，故登記機關於審查該圖時之審查

密度宜有別於第282條之2規定，…有關建物標示圖記載之項目及面積計算式，得由登

記機關查對之。…」，因目前僅有雙北市未放寬審查密度，故如何確實推廣委由專技人

員簽證繪製建物標示圖，測量人員無需查對，是為本所應積極研究之方向。 

柒、宣導建物標示圖情形彙整 

圖 五 112年案件分布圖 圖 六 113年案件分布圖 

圖 三 110年案件分布圖 圖 四 111年案件分布圖 

資料來源：web 版地政系統\案管系統 資料來源：web 版地政系統\案管系統 

資料來源：web 版地政系統\案管系統 資料來源：web 版地政系統\案管系統 
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為積極推動檢附建物標示圖辦理建物第一次登記，自修法後各地政事務所於所內

皆有張貼宣導海報，本市及鄰近縣市亦有透過臉書、網路新聞及 youtube等多元管道積

極宣導，以下彙整網路搜尋建物標示圖可獲得之資訊。 

 

 

發佈日期 發佈單位 發佈訊息 

2020-10-27 新北市新莊地政事務所 youtube 【Oops!!地政!】建物測繪方式大解密  觀看次數：1.5 萬次 

2021-04-21 新北市淡水地政事務所 新聞稿 建物圖資向量化 加速三維應用圖資建置 

2021-07-04 新北市板橋地政事務所 新聞稿 建物標示圖預審，省時便利讓您很有感！  

2021-09-30 新北市汐止地政事務所 新聞稿 建物測量成果(標示)圖轉繪注意事項大公開 

2023-05-01 新北市板橋地政事務所 新聞稿 建物產權測繪新制上路！ 

2023-05-24 新北市板橋地政事務所 新聞稿 建物登記省時新選擇~建物標示圖預審 

2024-04-11 新北市三重地政事務所 新聞稿 邁向 3D 智慧國土 建物圖資向量化 

2024-10-18 新北市淡水地政事務所 新聞稿 利用建物標示圖申請建物第一次登記 省時又省力! 

2024-12-26 新北市新莊地政事務所 新聞稿 省下冤枉錢!「建物第一次測量新制」重點解說!  

2025-02-16 新北市樹林地政事務所 新聞稿 樹林地政建物標示圖預審服務，產權登記大利器 

2025-02-27 新北市新莊地政事務所 臉書貼文 建物標示圖&預審 13 次分享 68 個讚 

 

 

捌、建物測量成果圖辦理方式及建物標示部辦理案件數量統計 

由 Web版地政系統\案管系統\複丈案管\統計，產製110年1月1日至113年12月31日

建物產權測繪案件類型平均辦理日數統計表並彙整如下表，可知本所受理建物第一次

測量辦理方式，依地籍測量實施規則第282條之2方式由專技人員轉繪簽章建物測量成

果圖佔整體51%，依同規則282條之3方式由專技人員轉繪簽證建物標示圖僅有18%，尚

有努力空間。 

 

 

 

 

 

 

 

表 二 建物標示圖宣導彙整

表 

資料來源：google 搜尋引擎 
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為探討近年委外辦理方式成長趨勢，將上開資料分年份繪製折線圖，再以月份為

單位分算製成比例趨勢圖，以檢視建物第一次測量各類型辦理方式成長情形，並在比

例趨勢圖以顯眼(黃色)顏色標示以地籍測量實施規則第282條之3方式辦理之比例，供

後續調查該成長比例較高之月份前後有無特別宣導措施，抑或是其他影響因素。 

 

 

31%

51%

18%

地所測繪

專技人員轉繪簽章

專技人員繪製簽證

統計區間 : 110 年 01 月 01 日至 113 年 12 月 31 日 

案 

件 

類 

型 

地所測繪 5566 件 

專技人員轉繪簽章 9057 件 

專技人員繪製簽證 3180 件 

合計 17803 件 

說 明 ： 案 件 類 型 ( 依 IMGINDEX 欄 位 I121 類 型 統 計 ) ： 

 (1) 地 所 實 地 測 繪 、 地 所 轉 繪 ： 以 地 籍 測 量 實 施 規 則 第 282 條 之 1 辦 理 者 。 

 (2) 專 技 人 員 轉 繪 簽 章 ： 以 地 籍 測 量 實 施 規 則 第 282 條 之 2 辦 理 者 。 

    (3) 專技人員轉繪簽證：以地籍測量實施規則第 282 條之 3 辦理者。 

表 三 新莊地政事務所-建物產權測繪案件類型暨平均辦理日數統計表 

圖 七 建物第一次測量辦理方式比例圓餅圖 

 
資料來源：web 版地政系統\案管系統 

資料來源：web 版地政系統\案管系統 
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玖、影響民眾送件方式因素分析 

經分析統計數據由本所繪製之案件確實明顯減至2成左右，委由專技人員轉繪簽章

方式維持在5成上下，建物標示圖案件近兩年約2到3成，另檢視建物標示圖送件比例較

高之月份，分別為110年5月、9月、10月、11月，111年9月，112年5月、10月、11月，

113年1月、7月、11月，比對前開本市各項宣導建物標示圖措施之時間，兩者並無直接

關係；為探求影響申請人送件方式之因素，經訪談至本所送件之地政士，了解到政令

宣導僅係讓民眾及地政士知道有這項措施，對於申請人而言地政事務所比較好配合，

業界建築師或測量技師受市面行情影響收費標準不一，甚至繪圖有問題須修正或簽章

時不願意配合，因而降低以建物標示圖辦理之意願；但對於開發公司或建設公司因有

39.88%

44.51%

17.53%

24.51%

42.67%

53.09%
54.89%

52.45%

17.45%

2.40%

27.58%

23.04%

0.00%

10.00%

20.00%

30.00%

40.00%

50.00%

60.00%

110年 111年 112年 113年

地所測繪 專技人員轉繪簽章 專技人員繪製簽證

0

200

400

600

800

1000

1200

地所測繪 專技人員轉繪簽章 專技人員繪製簽證

圖 九 建物第一次測量辦理方式比例趨勢圖 

圖 八 建物第一次測量辦理方式分年折線圖 

資料來源：web 版地政系統\案管系統 

資料來源：web 版地政系統\案管系統 
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專責合作之建築師及測量技師事務所，可於使用執照繪製時併同轉繪建物標示圖，且

因有合作關係建築師皆能積極協助，故遇有登記時程急迫之案件，就會以建物標示圖

直接送件辦理登記。  

拾、結論 

本所建物第一次測量案件量體龐大，為因應未來開發區建案應探討如何鼓勵申請

人以建物標示圖送件辦理建物第一次登記，經研究110年1月1日至113年12月31日申辦

建物第一次測量各類型比例及趨勢，其中建物標示圖送件類型之消長並無明顯規律，

但本市積極宣導建物標示圖之各項措施確實使是類案件有所提升但無直接關係，另經

訪談以建物標示圖送件之地政士，從對話中得知影響申請人送件方式之因素，為辦理

過程是否便利、時程是否迅速及價格是否合理，如欲改善申請人願意以建物標示圖送

件，建議應由建築師或測量技師公會推廣、明定合理收費標準並協助轉介專技人員。 

公務機關除持續宣導各項簡化及委外之措施，另外應加強訓練地政士依地籍測量

實施規則第282條之2規定轉繪建物測量成果圖之能力，再由地政士受委辦案件時再要

求及傳授其他專技人員，如此一傳十、十傳百，使相關專技人員皆能有意願及繪製能

力，屆時登記機關信任簽證繪製成果，且民眾找專技人員辦理效率必定能高於請地政

事務所辦理建物第一次測量，建物標示圖送件之量體才能有效提升。 


