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  新北市全市面積 2,066 平方公里（民政局 113 年 10 月統計數據），人口數達 404 萬

9,413 人（民政局 114 年 5 月統計數據），幅員遼闊、人口眾多，行政區劃分多達 29 個

之譜。各區之間之地形水文、人口數、人口密度、產業結構、交通建設、在地人文風貌

等皆有不同，使得各行政區之土地分區組成情形不盡相同。 

  在施政方針方面，為使各區之間能達實質上之平等，規劃面及執行面應視各區之個

別情況而有差異性舉措，以免淪為形式上之齊頭平等。為達此目標，了解各區之間各方

面量化指標之重要性及必要性不言而喻。在地政相關資訊方面，本局建構之「地政統計

資料查詢平台」提供建物屋齡統計、建物所有權統計、土地所有權統計、公告地價與現

值、土地建物登記統計等多項資料查詢服務，數據詳實、使用便捷，不僅可作為市府端

進行施政方針規劃及現況分析之參考資料，在民眾端亦可在此平台上使用資料查詢等便

民服務，甚至能進一步使用該平台之資料開發加值應用。此平台將原屬於民眾的地政相

關資料如實呈現在大眾面前，符合近年來開放政府（Open Government）、開放資料（Open 

Data）的國際趨勢，及推動資訊近用，保障民眾知的權利。 

  此份報告將利用地政統計資料查詢平台上之公開數據，在本市土地所有權人年齡分

級、各行政區土地所有權人平均年齡、各行政區土地平均持有時間、各行政區土地買賣

登記筆數及各行政區地價區段最高地價等方面作分析，探討各區及各項指標之間的關聯

性，並進一步審視現行地政方面相關政策有何可持續推行或加強的方向。 

一、 新北市土地所有權統計分析 

（一）新北市土地所有權人年齡分級統計 

  根據統計，本市已辦竣登記之土地所有權人（自然人，含未辦竣繼承登記之被繼承

人）共計 651萬 915人次。分析全市土地所有權人之年齡結構，本市以 61到 70歲人數

最多，佔全體土地所有權人之 27.03%；51到 60歲人數次之，佔 23.45%；若將之加總，

51到 70歲共佔全體之 50.48%，超過全體之一半，為本市土地所有權人最大宗之年齡族

群。 

 

表一 新北市土地所有權人年齡分級統計 

年齡 人次 百分比 

17 歲(含)以下 1 萬 7,432 0.27% 

18～30 歲 16 萬 682 2.47% 

31～40 歲 44 萬 5,710 6.85% 

41～50 歲 98 萬 5,785 15.14% 

51～60 歲 152 萬 6,544 23.45% 
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續表一 新北市土地所有權人年齡分級統計 

61～70 歲 175 萬 9,743 27.03% 

71～80 歲 107 萬 8,360 16.56% 

81 歲以上 53 萬 6,659 8.24% 

總計 651 萬 915 100.00% 

               資料來源：新北市政府地政局地政統計資料查詢平台（114 年 6 月 3 日數據） 

（二）新北市各行政區土地所有權人平均年齡統計 

  進一步探究本市 29 個行政區各區之土地所有權人平均年齡，可大致分為 3個群體：

第一個群體包含平溪、石碇、貢寮、雙溪等區，土地所有權人平均年齡介於 62至 63歲

之間，為平均年齡最高之區域；第二個群體包含三峽、永和、金山、鶯歌等區，土地所

有權人平均年齡介於 60 至 61歲之間，平均年齡居中；第三個群體包含三重、土城、五

股、汐止等區，土地所有權人平均年齡介於 58至 59 歲之間，平均年齡較低。至於烏來，

因其內劃分有原住民保留區，其所有權人必須為具原住民身分者，土地所有權之移轉受

到限制，故土地所有權人平均年齡僅有 55歲，與其餘各區之情況有別。 

  本市各行政區之土地所有權人平均年齡介於 55 至 63歲之間，除烏來情況特殊以

致土地所有權人平均年齡較低外，整體而言各區差異並不大。觀察數據後可發現，各

區土地所有權人平均年齡皆位於本市土地所有權人年齡分布最大宗之區間內，也就是

51到 70歲之區間；顯示本市各行政區中未有年齡組成結構特別極端者，如青年城市、

高齡樂活村等。 

表二 新北市各行政區土地所有權人平均年齡統計 

行政區 土地所有權人平均年齡（歲） 排名 

平溪區 63 1 

石碇區 63 1 

貢寮區 63 1 

雙溪區 63 1 

三芝區 62 5 

石門區 62 5 

坪林區 62 5 

深坑區 62 5 

瑞芳區 62 5 

萬里區 62 5 

三峽區 61 11 

永和區 61 11 

金山區 61 11 
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續表二 新北市各行政區土地所有權人平均年齡統計 

鶯歌區 61 11 

八里區 60 15 

中和區 60 15 

板橋區 60 15 

淡水區 60 15 

新店區 60 15 

樹林區 60 15 

三重區 59 21 

土城區 59 21 

五股區 59 21 

汐止區 59 21 

林口區 59 21 

泰山區 59 21 

新莊區 58 27 

蘆洲區 58 27 

烏來區 55 29 

          資料來源：新北市政府地政局地政統計資料查詢平台（114 年 6 月 3 日數據） 

（三）新北市各行政區土地平均持有時間統計 

  接著觀察本市 29 個行政區各區之土地平均持有時間，亦可分為 3 個群體：第一個

群體包含坪林、石碇、深坑、三峽等區，土地平均持有時間介於 23至 33年之間，為持

有時間最長之區域；第二個群體包含五股、汐止、樹林、八里等區，土地平均持有時間

介於 21 至 22 年之間，持有時間居中；第三個群體包含三芝、三重、泰山、新店等區，

土地平均持有時間為 19 至 20年，持有時間較短。其中烏來因其內劃分有原住民保留區，

其早先受限於耕作權或地上權登記滿 5 年才可取得土地所有權之規定（此項限制業於

108年取消），故其土地平均持有時間最短，僅有 16 年，與他區情況有別。 

  本市各行政區之土地平均持有時間介於 16至 33年之間，短至烏來之 16 年，而最

長之坪林為 33年，是烏來土地平均持有時間 2倍以上，整體而言各區差異較大。 

表三 新北市各行政區土地平均持有時間統計 

行政區 土地平均持有時間（年） 排名 

坪林區 33 1 

石碇區 32 2 

深坑區 29 3 

三峽區 28 4 
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續表三 新北市各行政區土地平均持有時間統計 

平溪區 28 4 

雙溪區 27 6 

貢寮區 26 7 

石門區 24 8 

瑞芳區 24 8 

金山區 23 10 

萬里區 23 10 

鶯歌區 23 10 

五股區 22 13 

汐止區 22 13 

樹林區 22 13 

八里區 21 16 

土城區 21 16 

中和區 21 16 

永和區 21 16 

板橋區 21 16 

三芝區 20 21 

三重區 20 21 

泰山區 20 21 

新店區 20 21 

蘆洲區 20 21 

林口區 19 26 

淡水區 19 26 

新莊區 19 26 

烏來區 16 29 

        資料來源：新北市政府地政局地政統計資料查詢平台（114 年 6 月 3 日數據） 

（四）新北市各行政區土地買賣登記筆數統計 

  關於土地於市場上之流動情形，可觀察本市各行政區在土地買賣登記筆數之統計數

據。本市各行政區自民國 104 年 1 月始至 114 年 5 月止，已辦竣土地買賣登記之筆數，

詳如下表： 

表四 新北市各行政區土地買賣登記筆數統計 

行政區 買賣土地筆數 排名 

新店區 9 萬 4,211 1 

板橋區 7 萬 8,567 2 
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續表四 新北市各行政區土地買賣登記筆數統計 

中和區 7 萬 2,641 3 

淡水區 7 萬 2,347 4 

三重區 6 萬 8,495 5 

新莊區 6 萬 7,529 6 

汐止區 6 萬 2,232 7 

土城區 4 萬 7,049 8 

林口區 3 萬 8,885 9 

永和區 3 萬 3,483 10 

三峽區 2 萬 9,885 11 

樹林區 2 萬 7,694 12 

蘆洲區 2 萬 4,919 13 

五股區 2 萬 2,876 14 

鶯歌區 2 萬 521 15 

三芝區 1 萬 8,085 16 

八里區 1 萬 6,682 17 

泰山區 1 萬 5,328 18 

金山區 1 萬 207 19 

萬里區 8,027 20 

瑞芳區 7,537 21 

貢寮區 5,864 22 

深坑區 5,719 23 

石門區 4,769 24 

雙溪區 3,732 25 

石碇區 2,161 26 

坪林區 2,101 27 

平溪區 2,009 28 

烏來區 353 29 

                資料來源：新北市政府地政局地政統計資料查詢平台（114 年 6 月 3 日數據） 

                統計期間：104 年 1 月至 114 年 5 月 

  數據顯示，新店、板橋、中和之土地買賣最為頻繁，其中新店之登記筆數達到了 9

萬筆以上；而坪林、平溪、烏來則為土地買賣筆數最少之區域，其中烏來因其內設有原

住民保留區，該保留區內土地所有權移轉之承受人以原住民為限，故其僅有 300多筆之

紀錄，為各區最低。整體而言，全市各行政區之間土地買賣活絡程度具有相對較大之落

差。 
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（五）新北市各行政區地價區段最高地價統計 

  關於本市各行政區之地價統計，因各區之間最低地價差異不大，故著重於觀察各區

之最高地價。數據如下表所示： 

表五 新北市各行政區地價區段最高地價統計 

行政區 最高地價（元/平方公尺） 排名 

板橋區 77 萬 4,000 1 

永和區 55 萬 6,000 2 

中和區 55 萬 5,000 3 

新店區 45 萬 9,000 4 

三重區 44 萬 9,000 5 

新莊區 44 萬 6 

泰山區 42 萬 1,000 7 

林口區 33 萬 5,000 8 

樹林區 30 萬 5,000 9 

蘆洲區 28 萬 4,000 10 

土城區 25 萬 9,000 11 

汐止區 24 萬 3,000 12 

淡水區 23 萬 7,000 13 

五股區 20 萬 2,000 14 

三峽區 18 萬 15 

鶯歌區 14 萬 4,000 16 

深坑區 12 萬 6,000 17 

八里區 8 萬 1,800 18 

瑞芳區 7 萬 6,300 19 

金山區 6 萬 2,900 20 

萬里區 3 萬 6,200 21 

三芝區 3 萬 3,200 22 

石碇區 3 萬 2,100 23 

坪林區 3 萬 1,400 24 

貢寮區 2 萬 7,800 25 

雙溪區 2 萬 5,200 26 

烏來區 2 萬 3,600 27 

石門區 2 萬 3,000 28 

平溪區 1 萬 800 29 

           資料來源：新北市政府地政局地政統計資料查詢平台（114 年 6 月 3 日數據） 

   

觀察以上數據，可發現各區中地價最高之區域為板橋、中和及永和，其中板橋最高地價
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高達 77萬 4,000元每平方公尺，為全市最高地價最高之行政區。而烏來、石門及平溪為

各區中地價最低之 3個行政區，其中平溪之最高地價為 1萬 800元每平方公尺，為全市

最高地價最低之行政區。綜觀各區之最高地價情形，最高之板橋相對於最低之平溪，其

差異達到了 71.67倍，顯示各區之間最高地價之落差巨大。 

二、 分析結果及結論 

  綜觀上述 4項土地所有相關指標（土地所有權人平均年齡、土地平均持有時間、土

地買賣登記筆數、地價區段最高地價），下面將指標數據統整於同一表格內進行比較及

分析： 

表六 新北市各行政區四項土地所有相關指標一覽表 

土地所有 

相關指標 

排名最高 

行政區 
最高數據 

排名最低 

行政區 
最低數據 整體差異 

土地所有權人 

平均年齡 

平溪、石碇、貢

寮等 
63 歲 烏來 55 歲 小 

土地平均 

持有時間 
坪林 33 年 烏來 16 年 中 

土地買賣 

登記筆數 
新店 9 萬 4,211 筆 烏來 353 筆 大 

地價區段 

最高地價 
板橋 

77 萬 4,000 元 

每平方公尺 
平溪 

1 萬 800 元 

每平方公尺 
大 

  資料來源：新北市政府地政局地政統計資料查詢平台（114 年 6 月 3 日數據） 

  大略而言，可將全市各行政區分為偏遠地區、新興發展地區及繁榮地區 3類。偏遠

地區如北海岸之石門、金山、萬里，東部山區及東北角之石碇、坪林、雙溪、貢寮，上

開行政區遠離都市中心，其特徵為土地所有權人年齡較高、土地持有時間較長、土地買

賣登記較少、地價較低。惟烏來因設有原住民保留區，其土地所有權受限於《原住民保

留地開發管理辦法》之規定，僅得由具原住民身分者取得，且早先還有耕作權或地上權

登記滿 5年才可取得所有權之規定，故雖地屬偏遠，但土地所有權人年齡最低、土地持

有時間最短，與其他偏遠地區未可一概而論。而淡水、林口等新興發展地區，近年來持

續發展，生活機能大幅提升，其特徵為土地持有時間較短、土地買賣登記筆數為本市前

10名、地價居中。至於繁榮地區如板橋、中和、永和，該地區發展既久，屬新北最為核

心之區域，商業區及住宅區密集，其特徵為土地所有權人年齡居中、土地持有時間居中、

土地買賣登記頻繁、地價最高。為平衡整體城鄉風貌，本市有捷運三環六線、新泰塭仔

圳、林口工一重劃區、土城司法園區區段徵收區等多處整體開發區刻正推動中，各項都

市計畫案、工業區立體化、都更三箭等政策，在在為帶動本市人口及產業進駐發展等方

面帶來積極正向之影響。 

  綜觀本市土地所有權人年齡結構，可發現偏遠地區之土地所有權人往往年齡偏長，

其於申辦地政相關業務時經常為最需尋求協助的群體。而本市行之有年的地政專車服務，

深入偏遠地區，為民眾提供核發電子謄本、辦理簡易登記案件、跨縣市跨所代收寄案件

及地政諮詢等服務，跨越距離的藩籬，使偏遠地區民眾亦能便捷地辦理地政相關業務。

此外，相關的線上服務，如電子謄本系統、愛連網、我的新北不動產以及新北地政通等，

皆可讓民眾免於奔波，便捷地於電子設備上進行地政申辦及查詢，其中新北地政通更能
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以 24 小時智能客服的角色，提供民眾諮詢各項地政業務知識與申辦前後之參考資訊，

達成「簡政便民」的目標。未來規劃相關業務方針，亦可持續懷抱此「以人為本」之精

神，配合數位化應用的推廣，減少民眾辦理業務之流程，使效率及滿意度皆能有所提升。

希冀本市能夠延續一直以來「簡政便民、行動治理、智能城市」的施政方向，以增進全

市民之福祉。 


