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捷運汐東線沿線站體實價登錄案件統計分析 

新北市汐止地政事務所 

壹、 前言 

一、 汐東線興建緣起 

(一)捷運汐東線（以下簡稱汐東線）是臺北捷運系統的重要延伸計畫，旨在強

化新北市汐止區與臺北市內湖區之間的交通連結，提升區域交通便利性並

促進沿線經濟發展。汐止區作為新北市人口密集且快速發展的區域，長期

以來面臨交通瓶頸，特別是通往臺北市中心的道路擁堵問題。隨著汐止地

區的住宅、商業及科技產業蓬勃發展，現有交通運輸系統已難以滿足日益

增長的通勤需求。 

(二)汐東線的規劃起源於「民生汐止線」的構想，該線最初被設計為一條連接

臺北市民生社區至汐止區的捷運路線。然而，為加速推動汐止地區的軌道

建設，汐東線從民生汐止線中獨立出來，優先興建汐止至內湖的區段（即

SB11 至 SB15 站）。此舉旨在透過較短的路線快速滿足汐止居民的通勤需

求，並與既有的臺北捷運文湖線及基隆捷運（未來規劃）形成轉乘網絡，

進一步完善大臺北地區的軌道路網。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

圖一 汐東線規劃路線圖 

    資料來源:新北市政府捷運工程局 
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二、 汐東線的興建動機 

(一) 緩解交通壓力：汐止區居民通勤至臺北市中心或內湖科技園區主要依賴

臺 5 線、國道一號等道路，尖峰時段常嚴重塞車。汐東線將提供快速、

穩定的公共運輸選擇。 

(二) 促進區域發展：汐止區擁有大量住宅區及新興商業區，內湖則是科技產

業重鎮。汐東線將串聯兩地，帶動沿線土地開發與經濟活動。 

三、 汐東線計畫核定與設計 

汐東線興建計畫於 112年 1月獲行政院核定，正式進入工程設計階段，後於

113年 10月完成工程招標，並於 114年 3月開始動工，初步估計施工期約 6

至 8年，預計於 120至 122年完工通車，屆時將提供從汐止至內湖的快捷運

輸，與文湖線及未來基隆捷運形成轉乘網絡。 

四、 小結 

捷運汐東線興建計畫自 2010年代啟動，經歷可行性研究、環評與核定階段，

業於 114年動工，通車後不僅將緩解汐止至臺北的交通壓力，更將促進沿線

住宅、商業及科技產業的發展，並對汐止地區捷運沿線之市場成交價格造成

影響，現針對汐東線開發前期(111年至 113年)之不動產成交行情進行分析。 
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貳、 統計資料及研究範圍 

一、 資料來源 

本研究係以區段地價估價系統資料庫為資料來源，統計 111年至 113 年捷運

汐東線於汐止區 SB11、SB13等 2站體周邊 500公尺，SB12、SB14、SB15等 3

站體周邊 300公尺之實價登錄申報案件為資料來源，並排除工業區及異常交易未

揭露案例。 

二、 案件類型 

將上述資料來源，以每半年為區間，並區分公寓、華廈、大樓等不同類型之建

物型態，綜合分析買賣實價登錄案量及價格等房市資訊。另經分析，SB11等 5

個站體周邊買賣成交類型均係以大樓為主，故除整體價量分析外，再以大樓為

標的，分析不同總價區間之價量狀態。 
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參、 汐東線沿線站體實價登錄案件統計分析 

一、 買賣案件分析 

(一)SB11站（吉林街南側/南陽街西側站） 

 

 

 

 

 

 

 

                     圖二 SB11 站體規劃圖 

            資料來源:新北市政府捷運工程局 

1. 整體價量分析 

表一 SB11 站體價量統計 

SB11 

111 年 

上半年 

件數 均價（萬/坪） 建物型態 件數 均價（萬/坪） 

24 39.38 

公寓 5 31.79  

華廈 6 46.78  

大樓 13 38.88  

111 年 

下半年 

件數 均價（萬/坪） 建物型態 件數 均價（萬/坪） 

14 36.38  

公寓 5 29.54  

華廈 2 40.26  

大樓 7 40.60  

112 年 

上半年 

件數 均價（萬/坪） 建物型態 件數 均價（萬/坪） 

22 38.57  

公寓 8 30.73  

華廈 3 34.36  

大樓 11 45.43  

112 年 

下半年 

件數 均價（萬/坪） 建物型態 件數 均價（萬/坪） 

19 42.51  

公寓     

華廈 6 38.32  

大樓 13 44.44  

113 年 

上半年 

件數 均價（萬/坪） 建物型態 件數 均價（萬/坪） 

27 49.05  

公寓 7 32.13  

華廈 7 51.49  

大樓 13 56.84  
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續表一 SB11 站體價量統計 

113 年 

下半年 

件數 均價（萬/坪） 建物型態 件數 均價（萬/坪） 

53 58.42  

公寓 6 24.14  

華廈 3 42.34  

大樓 44 64.19  

資料來源:新北市汐止地政事務所 

SB11 站體位於位於汐止吉林街一帶，位於內湖與汐止交界區域，屬於住宅

與交通開發過渡地帶，其成交量自 111 年至 113 年間呈現平穩趨勢，顯示

持續的市場需求，其中大樓之交易量於 113 年下半年達到高峰，顯示市場

活躍。另有關均價部分，自 111 年至 112 年間呈現波動起伏趨勢，惟自

112 年下半年開始，上漲幅度明顯，大樓均價更是從 44.44 萬/坪上漲至

64.19 萬/坪，經分析應係屬明峰街一帶預售屋交易轉買賣案例所致，顯示

捷運建設帶動周邊發展。 

 

2. 住宅大樓之價量分析 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

圖三 SB11 站體住宅大樓(11 層含以上有電梯)價量統計 

         資料來源:新北市汐止地政事務所 

 

SB11 站體周邊住宅大樓之交易情形，係以總價 1500 萬至 2500 萬為交易主

力，該區間之成交量於 113 年下半年大幅增加，另總價 2500 萬以上之成交
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量也於 113 年下半年顯著增加，高價位住宅成交量增加，間接帶動地區均

價之上漲，並顯示該區域買家偏好價高質佳的住宅。 

(二) SB12站（福德二路/同興路站） 

 

 

 

 

 

 

 

 

                         圖四 SB12 站體規劃圖 

                資料來源:新北市政府捷運工程局 

1. 整體價量分析 

表二 SB12 站體價量統計 

SB12 

111 年 

上半年 

件數 均價（萬/坪） 建物型態 件數 均價（萬/坪） 

63 43.72 

公寓 9 31.18  

華廈 15 40.79  

大樓 39 47.74  

111 年 

下半年 

件數 均價（萬/坪） 建物型態 件數 均價（萬/坪） 

45 41.38  

公寓 6 32.23  

華廈 12 40.15  

大樓 27 43.97  

112 年 

上半年 

件數 均價（萬/坪） 建物型態 件數 均價（萬/坪） 

66 44.52  

公寓 8 33.12  

華廈 15 34.96  

大樓 43 49.98  

112 年 

下半年 

件數 均價（萬/坪） 建物型態 件數 均價（萬/坪） 

81 42.72  

公寓 14 29.57  

華廈 15 36.90  

大樓 52 47.94  
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續表二 SB12 站體價量統計 

113 年 

上半年 

件數 均價（萬/坪） 建物型態 件數 均價（萬/坪） 

73 48.13 

公寓 13 34.33  

華廈 12 39.29  

大樓 48 54.07  

113 年 

下半年 

件數 均價（萬/坪） 建物型態 件數 均價（萬/坪） 

45 53.23  

公寓 5 35.09  

華廈 4 42.83  

大樓 36 56.90  

資料來源:新北市汐止地政事務所 

 

SB12 站體位於汐止區福德二路與同興路一帶，靠近汐止商圈，商業機能

強，是汐東線的核心站體之一，其市場均衡，成交量高且穩定，112 年下

半年 81 件、113 年上半年 73 件，均顯示其強勁需求。另有關均價部分，

自 111 年至 112 年間呈現些微波動起伏態勢，惟自 113 年上半年開始，上

漲幅度明顯，無論公寓、華廈或大樓，均呈現穩定上漲趨勢，反映市場熱

度，顯示捷運強化商業與住宅需求，帶動房價上漲。 

 

2. 住宅大樓價量分析 

 

 

圖五 SB12 站體住宅大樓(11 層含以上有電梯)價量統計 

 資料來源:新北市汐止地政事務所 
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SB12站體周遭住宅大樓，係以總價 800萬至 1500萬之大樓為成交主力，

每個統計年期均有 15件以上之成交量，交易量穩定性高，也示市場對此價

格區間的住宅需求持續增加；2500萬以上之交易量則自 112年下半年開始

呈現微幅上漲；至於 800萬以下則呈現萎縮狀態，顯示低價住宅需求較不

受買家青睞。 

(三) SB13站（同興路/大同路一段站） 

 

 

 

 

 

 

 

 

圖六 SB13 站體規劃圖 

                資料來源:新北市政府捷運工程局 

1. 整體價量分析 

表三 SB13 站體價量統計 

SB13 

111 年 

上半年 

件數 均價（萬/坪） 建物型態 件數 均價（萬/坪） 

50 44.66 

公寓 5 32.12  

華廈 2 41.67  

大樓 43 46.26  

111 年 

下半年 

件數 均價（萬/坪） 建物型態 件數 均價（萬/坪） 

36 46.82  

公寓 3 30.45  

華廈 3 39.48333333 

大樓 30 49.19  

112 年 

上半年 

件數 均價（萬/坪） 建物型態 件數 均價（萬/坪） 

47 44.83  

公寓 5 32.19  

華廈 3 37.58 

大樓 39 47.01  
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續表三 SB13 站體價量統計 

112 年 

下半年 

件數 均價（萬/坪） 建物型態 件數 均價（萬/坪） 

75 47.52  

公寓 8 32.75  

華廈 5 43.06  

大樓 62 49.78  

113 年 

上半年 

件數 均價（萬/坪） 建物型態 件數 均價（萬/坪） 

54 49.91  

公寓 8 33.14  

華廈 1 48.94 

大樓 45 52.91  

113 年 

下半年 

件數 均價（萬/坪） 建物型態 件數 均價（萬/坪） 

36 56.43  

公寓 2 35.16  

華廈 2 51.165 

大樓 32 58.09  

資料來源:新北市汐止地政事務所 

 

SB13 站體位於汐止樟樹灣一帶，與基隆捷運共線、共站，未來將成為重要

的轉乘節點，其成交量高且穩定。有關均價部分，自 111 年上半年的 44.66

萬/坪至 113 年下半年的 56.43 萬/坪，顯示價格穩步上升，尤其大樓均價

於 113 年下半年達到高峰，顯示強勁市場需求，另因其轉乘便利性高，預

計將吸引科技園區從業人員與外來購屋者。 

 

2. 住宅大樓價量分析 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

圖七 SB13 站體住宅大樓(11 層含以上有電梯)價量統計 

     資料來源:新北市汐止地政事務所 
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SB13周邊住宅大樓以 800萬至 1500萬之總價區間為交易主力，每個統計

年期均維持 20件上下之成交量，112年下半年更接近 40件，惟自 113年

上半年開始交易量明顯下跌，顯示中低價位住宅需求起伏較大，但成交均

價仍穩定上漲；另因 113年下半年間，1500萬至 2500萬區間之交易量占

比相對較高，故亦拉抬整體市場行情。 

 

 

(四)SB14站（汐科北站/大同路 2 段 103 巷旁） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

圖八 SB14 站體規劃圖 

                 資料來源:新北市政府捷運工程局 

1. 整體價量分析 

表四 SB14 站體價量統計 

SB14 

111 年 

上半年 

件數 均價（萬/坪） 建物型態 件數 均價（萬/坪） 

13 42.55 

公寓 5 33.18  

華廈 1 51.67  

大樓 7 47.94  

111 年 

下半年 

件數 均價（萬/坪） 建物型態 件數 均價（萬/坪） 

16 44.32  

公寓 3 37.56  

華廈 2 51.12 

大樓 11 44.93  

112 年 

上半年 

件數 均價（萬/坪） 建物型態 件數 均價（萬/坪） 

18 49.15  

公寓 1 42.47 

華廈 3 58.09 

大樓 14 47.71  
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續表四 SB14 站體價量統計 

112 年 

下半年 

件數 均價（萬/坪） 建物型態 件數 均價（萬/坪） 

11 45.19  

公寓 2 31.755 

華廈 2 55.99 

大樓 7 45.94  

113 年 

上半年 

件數 均價（萬/坪） 建物型態 件數 均價（萬/坪） 

24 53.15  

公寓 3 40.48  

華廈 1 51.44 

大樓 20 54.84  

113 年 

下半年 

件數 均價（萬/坪） 建物型態 件數 均價（萬/坪） 

16 49.16  

公寓 4 35.81  

華廈 1 66.16 

大樓 11 52.46  

資料來源:新北市汐止地政事務所 

SB14 站體位於大同路一段，後續與臺鐵汐科站銜接，將提供捷運與臺鐵的

轉乘便利性，交通樞紐地位顯著，其附近以大樓交易為主，成交量一直呈

現平穩態勢，但均價部分自 111 年上半年至 112 年上半年穩定上升，後於

112 年下半年略為下跌，113 年則是呈現波動狀態。 

 

2. 住宅大樓價量分析 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

圖九 SB14 站體住宅大樓(11 層含以上有電梯)價量統計 

  資料來源:新北市汐止地政事務所 
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SB14周圍住宅大樓係以總價 800萬至 1500萬及 1500萬至 2500萬為成交

主體，並於 113年上半年達到高峰，113年下半年則持限量縮價跌狀態，

經分析係因低單價之成交案例較多所致，雖整體均價仍屬上漲，惟其上漲

幅度不及 SB11、SB13二站。 

 

(五)SB15站（汐止區公所站/新台五路上，新興路與仁愛路間） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

圖十 SB15 站體規劃圖 

                 資料來源:新北市政府捷運工程局 

1. 整體價量分析 

表五 SB15 站體價量統計 

SB15 

111 年 

上半年 

件數 均價（萬/坪） 建物型態 件數 均價（萬/坪） 

24 38.31 

公寓 12 33.69  

華廈 1 30.61  

大樓 11 44.05  

111 年 

下半年 

件數 均價（萬/坪） 建物型態 件數 均價（萬/坪） 

20 36.53  

公寓 10 31.27  

華廈 1 33.89  

大樓 9 42.65  

112 年 

上半年 

件數 均價（萬/坪） 建物型態 件數 均價（萬/坪） 

27 33.36  

公寓 13 30.78  

華廈 3 7.81  

大樓 11 43.37  

 

 

 



13 
 

續表五 SB15 站體價量統計 

112 年 

下半年 

件數 均價（萬/坪） 建物型態 件數 均價（萬/坪） 

20 41.39  

公寓 12 37.17  

華廈 1 45.26  

大樓 7 48.07  

113 年 

上半年 

件數 均價（萬/坪） 建物型態 件數 均價（萬/坪） 

22 42.15  

公寓 10 34.44  

華廈 2 49.04  

大樓 10 48.48  

113 年 

下半年 

件數 均價（萬/坪） 建物型態 件數 均價（萬/坪） 

73 55.79  

公寓 11 39.89  

華廈 3 32.59  

大樓 59 59.93  

資料來源:新北市汐止地政事務所 

SB15 站體位於新台五路，與基隆捷運共線、共站，並鄰近社后機廠，是汐

東線的終點站，未來將串聯基隆捷運，強化北北基交通網，也是汐東線的

熱點站體，其交易量穩步增長，113 年下半年的 73 件為高峰；均價部分從

111 年上半年的 38.31萬/坪至 113 年下半年的 55.79 萬/坪，呈現大幅上漲

趨勢，顯示市場持續升溫，113 年下半年均價與成交量均創新高，經分析

應係屬新興路新建案成交量增加所致，惟亦顯示區域房地產市場的強勁需

求，預計捷運建設將提升區域能見度與投資價值。 

 

2. 住宅大樓價量分析 

 

圖十一 SB15 站體住宅大樓(11 層含以上有電梯)價量統計 

    資料來源:新北市汐止地政事務所 
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SB15周邊住宅大樓，其成交量自 111年上半年至 113年上半年均呈現穩定

趨勢，惟自 113年下半年開始，各總價區間之成交量均大幅上漲，尤其是

1500萬至 2500萬之總價區間，成交量更突破 30件，也帶動整體成交均價

漲幅趨勢顯著，顯示中高價位住宅需求在 113年下半年顯著增加。 

二、小結 

(一)SB11站：完成工程招標(113年下半年)階段，有明顯價量上漲趨勢，尤 

其大樓價量幅度更為顯著。 

(二)SB12站：興建計畫獲行政院核定(112年上半年) 階段有明顯價量上漲趨 

勢，但之後呈現些微波動起伏態勢，完成工程招標(113年下半

年)後則是呈現量縮價漲趨勢。 

(三)SB13站：自 111年上半年至 113年下半年，交易量呈現波動起伏明顯態 

勢，成交均價則是上漲幅度明顯，尤其 113年下半年漲幅驚人，

顯受完成工程招標(113年下半年)之影響明顯。 

(四)SB14站：自 111年上半年至 113年下半年之成交數一直呈現平穩趨勢，似 

受興建計畫獲行政院核定(112年上半年)及完成工程招標(113年

下半年)的影響較不明顯，價格也一直呈現波動起伏狀態。 

(五)SB15站：在 113年上半年之前，呈現價格上漲，交易量平穩趨勢，但是 

自 113下半年開始，價量上漲趨勢明顯，顯受完成工程招標之影

響較多。 

肆、 總結 

一、總體而言，捷運汐東線的興建對周邊不動產買賣交易價格及成交量有顯著的

正向影響，研判其主要原因包括： 

(一) 交通便利性提升：汐東線串聯臺北市內湖區與新北市汐止區，SB10

（東湖站）銜接文湖線，SB14（汐科北站）銜接臺鐵汐科站，SB13、

SB14、SB15 與基隆捷運共站，未來形成「基北北捷運共榮圈」，大幅

縮短通勤時間，吸引購屋需求。 

(二) 土地開發潛力：周邊都市計畫變更（如捷運開發區）促進住宅與商業複

合建築開發，帶動土地與房價增值。 

(三) 市場預期效應：捷運題材長期發酵，汐止居民對交通改善期待已久，房

價自計畫核定階段已開始上漲。 

二、因汐東線目前尚處於施工之初步階段，預計將於 120至 122年完工通車，有

關汐東線之興建對於沿線站體周邊，甚至於整體汐止區交易價量之影響，後

續將持續觀察，並作為未來地價調整之重要依據。 


