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一、 前言 

根據內政部《114 年上半年租金統計》數據，經統計 114 年 3 月底租金補貼

有效租約資料，總計 67.4 萬件，全國租金總價中位數為 8,500 元，而新北市的

租金中位數 1萬 3,000 元位居全台之冠。  

本報告彙整 111 年第 3季至 114 年第 2季新北市住宅租賃實價登錄資料，

從租賃件數、租金總價、租金單價、租賃坪數、建物型態及屋齡等面向進行分

析，進而聚焦熱門租屋行政區，藉以呈現新北市住宅租賃市場的整體輪廓與主

要趨勢。 

二、 新北市住宅租賃市場整體概況 

(一) 租賃申報件數持續增加 

新北市近三年住宅租賃實價登錄申報件數呈現明顯上升趨勢。自 111 年第 3

季的 1,898 件，增加至 114 年第 2季的 7,615 件，累計成長 301%。 

(二) 平均單價上升，總價相對持穩 

114 年第 2季住宅租金平均單價為每坪 941 元，較 111 年第 3季每坪 743 元

上升 27%。然而，雖然平均單價上升，每月租金總價並未同步增加，反而自 112

年第 2季後逐漸遞減並趨於持穩，平均總價約維持在 1.9 萬元上下。 

表⼀ 新北市近三年住宅租賃申報案件統計表 

季 申報件數 平均總價(元) 平均單價(元/坪) 
111Q3 1,898 19,156 743 
111Q4 1,943 18,752 714 
112Q1 1,969 19,453 740 
112Q2 2,309 19,598 745 
112Q3 3,516 18,821 813 
112Q4 4,615 18,543 876 
113Q1 4,449 18,767 902 
113Q2 5,694 19,003 916 
113Q3 6,209 18,631 936 
113Q4 6,132 18,907 907 
114Q1 6,097 19,201 906 
114Q2 7,615 19,272 941 

          資料來源:新北市政府地政局 
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圖⼀ 新北市近三年住宅租賃申報案件統計圖 

資料來源:新北市政府地政局 

(三) 建物型態分析 

依建物型態區分，新北市租賃件數以住宅大樓為主，約占 49%，為市場最主

要租賃產品。平均總價以大樓 2萬最高、華廈 1.9 萬次之、公寓 1.7 萬最低；

平均單價以公寓每坪 897 元最高、大樓 878 元次之，華廈 848 元最低；租賃坪

數則以華廈 28 坪最大、大樓 26 坪次之、公寓 23 坪最小；而租賃屋齡平均為公

寓 42 年、華廈 24 年、大樓 17 年。 

由此可見，住宅大樓雖然平均總價最高，但其產品供給穩定、屋齡相對

新，仍為市場主流；公寓雖總價最低，但單價反而最高，顯示其租賃坪數較

小，且在都會區內仍具有相當需求；華廈則介於兩者之間，坪數較大，屬於兼

具空間與價格平衡的租屋產品。 

               表⼆ 新北市近三年住宅租賃申報案件依建物型態分析統計表 

建物型態 
平均總價 

(元) 

平均單價 

(元/坪) 

平均坪數 

(不含車位) 

平均屋齡 

(年) 
件數比例 

公寓 17,349 897 23 42 36% 

華廈 18,688 848 28 24 15% 

住宅大樓 20,255 878 26 17 49% 

總計 18,976 880 25 27 100% 

   資料來源:新北市政府地政局 
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觀察近三年變化，三種建物型態均出現坪數縮小趨勢，而租金單價則持續

上升。整體而言，「單價上升、坪數縮小」為近三年住宅租賃市場最明顯的共同

趨勢。 

值得注意的是，公寓類型之變化尤為明顯。113 年第 2季，公寓平均單價每

坪 935 元，正式超越大樓每坪 916 元與華廈每坪 867 元，成為三者中單價最高

之產品；同時，公寓也是三類建物中唯一平均總價呈現上漲趨勢者，近三年上

漲 4.4%。顯示在租屋市場追求可負擔總價與交通便利性下，公寓產品仍具有高

度市場接受度。 

 

圖⼆ 新北市近三年住宅租賃申報案件坪數變化圖 

         資料來源:新北市政府地政局 
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      圖三 新北市近三年住宅租賃申報案件平均總價及平均單價 

         資料來源:新北市政府地政局 

三、 新北租屋交易熱區分析 

(一) 各行政區近三年住宅租賃申報案件統計 

依據近三年實價登錄統計，新北市租屋交易最熱門行政區為淡水區，共

7,572 件。其餘申報件數超過 2,000 件之行政區，依序如下： 

1. 淡水區：7,572 件 

2. 三重區：5,916 件 

3. 中和區：5,897 件 

4. 板橋區：4,592 件 

5. 新莊區：4,504 件 

6. 新店區：3,146 件 

7. 汐止區：3,096 件 

8. 五股區：2,877 件 

9. 土城區：2,522 件 

10. 永和區：2,392 件 
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整體而言，淡水、三重與中和為近三年新北市租賃交易最活絡之區域，顯

示這些地區因住宅供給量、交通條件、生活機能及人口結構等因素，具備高度

租屋需求。 

 

圖四 新北市各⾏政區近三年住宅租賃申報案件統計圖 

         資料來源:新北市政府地政局 
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(二) 十大交易熱區分析 

進一步觀察本市前 10 大交易熱絡行政區，租賃平均總價 1.9 萬、平均單價

930 元、坪數 25 坪、屋齡 28 年為主。 

平均總價以新店 21,646 元最高、淡水 15,042 元最低；平均單價則以三重

每坪 1,186 元最高、淡水每坪 665 元最低。 

表三 ⼗⼤交易熱區價格、坪數、屋齡統計 

行政區 
平均總價 

(元) 

平均單價 

(元/坪) 

平均坪數 

(不含車位) 

平均屋齡 

(年) 

新店區 21,646 949 26 29 

永和區 20,972 1,131 22 38 

中和區 20,832 1,030 23 30 

板橋區 20,760 1,146 22 30 

三重區 20,608 1,186 21 30 

新莊區 20,009 876 26 31 

土城區 19,386 811 27 29 

汐止區 19,034 824 26 26 

五股區 18,500 666 30 18 

淡水區 15,042 665 26 20 

平均 19,368 930 25 28 

資料來源:新北市政府地政局 

附註:本表依平均總價⾼低排序 

(三) 十大交易熱區各建物類型平均總價及單價分析 

又以建物型態來看十大交易熱區各建物型態出租占比排名: 

1. 公寓-永和、三重、中和 

2. 華廈-五股、汐止、土城 

3. 大樓-淡水、汐止、五股 
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表四 ⼗⼤交易熱區各建物類型平均總價及單價分析 

行政區 建物型態 
平均總價 

(元/坪) 

平均單價 

(元/坪) 

平均坪數 

(不含車位) 

平均屋齡 

(年) 
申報件數比例 

新店區 

公寓 19,969 874 27 43 39% 

華廈 23,292 855 30 25 13% 

住宅大樓 22,569 1038 25 18 47% 

永和區 

公寓 19,992 1,104 22 45 62% 

華廈 20,923 1,100 23 32 12% 

住宅大樓 23,336 1,212 23 24 26% 

中和區  

公寓 18,957 966 23 44 47% 

華廈 21,758 950 27 25 6% 

住宅大樓 22,625 1,107 23 17 46% 

板橋區  

公寓 18,206 1,058 22 45 42% 

華廈 20,055 1,403 20 24 13% 

住宅大樓 23,389 1,154 23 18 45% 

三重區  

公寓 17,549 1,118 19 43 52% 

華廈 20,953 1,463 21 22 10% 

住宅大樓 24,731 1,205 23 15 38% 

新莊區  

公寓 17,862 825 25 43 46% 

華廈 20,947 824 30 28 14% 

住宅大樓 22,113 952 26 17 40% 

土城區  

公寓 17,702 751 25 41 33% 

華廈 19,278 794 28 28 17% 

住宅大樓 20,539 858 27 22 50% 

汐止區  

公寓 17,302 703 27 39 20% 

華廈 18,704 766 27 25 19% 

住宅大樓 19,692 880 25 22 61% 

五股區  

公寓 15,179 582 27 39 18% 

華廈 18,482 618 32 20 21% 

住宅大樓 19,508 709 29 11 60% 

淡水區  

公寓 9,818 712 17 39 19% 

華廈 14,773 666 28 22 12% 

住宅大樓 16,484 653 28 14 70% 

資料來源:新北市政府地政局 
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四、 總結 

(一) 近 3年住宅租賃實價登錄申報件數呈現遞增趨勢 

自 111 年第 3季至 114 年第 2季，住宅租賃申報件數自 1,898 件增加至

7,615 件，租賃件數上漲 301% 

其中以淡水區最為熱門，因鄰近台北市，區內生活機能與交通完善且供給

量大，又學生租屋需求高，平均總價 1.5 萬、平均單價每坪 665 元，租賃案件

以 26 坪左右之住宅大樓為主，屬於租金單價較為親民地區 

(二) 「平均單價上升、坪數縮小」是主要趨勢 

自 111 年第 3季平均單價每坪 743 元到 114 年第 2季住宅租金平均單價為

每坪 941 元，上漲 27%。雖平均單價上揚，惟租賃坪數逐年縮小，致總價並未同

步大幅走高，近 3年平均總價僅上漲 0.6%。可見租屋市場已由「租金總價增

加」逐步轉為「坪數縮小、單價提高」的型態。 

其中公寓之平均單價漲幅 37%最甚， 113 年第 2季公寓平均單價每坪 935

元正式超越大樓 916 元、華廈 867 元，且僅公寓平均總價成上漲趨勢，上漲

4.4%。反映在核心都會區中，公寓產品因總價相對可負擔、地段成熟，仍具明

顯市場吸引力。 

(三) 區域差異顯著，低於平均總價之行政區以大樓產品為主 

10 大交易熱區，租賃平均總價 1.9 萬、平均單價 930 元、租賃坪數以 25

坪、屋齡 28 年為主。 

 平均總價以新店最高、淡水最低；平均單價則以三重最高、淡水最低，淡

水區在交易量最高的同時維持較低總價與單價，呈現高供給、高需求且相對平

價的租賃特性。 

平均總價低於整體平均值之行政區，包括淡水、汐止、五股等地，普遍具

有較高比例的大樓租賃產品。顯示在供給量較充足、社區型住宅較多的區域，

較能形成相對平穩且可負擔的租金水準。 
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